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Vymezeni zastavéného uzemi

1)

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena na zakladé doplfujicich prizkumd a
rozborl analytické faze zpracovani uUzemniho planu Benatky nad Jizerou a
korigovana k datu 03.2012 — viz vykres &. 1 Vykres zakladniho Clenéni Uuzemi a
vykres €. 2.1 Hlavni vykres — urbanisticka koncepce.

Koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

(1)

)

®3)

(4)

Navrh urbanistické koncepce mésta Benatky nad Jizerou zahrnuje rozvrZzeni a
vzajemnou koordinaci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Uzemi pfi zachovani
kompozi¢nich vztahd, zasad ochrany krajiny a krajinného razu (vykresy €. 2.1, 2.2),
systému dopravni obsluhy (vykres €. 2.3) a socioekonomickych vztah(. Podstatnou
¢asti urbanistické koncepce jsou regulativy vyuziti Uzemi s ramcovymi prostorovymi
regulativy (kap. f), které stanovuji hladinu zastavby v zavislosti na konkrétnich
potfebach kompozi¢nich vztahu;

Urbanisticka koncepce v urovni uzemniho planu feSi vzajemné vztahy ploch s
rozdilnym vyuzitim Gzemi (ve smyslu systémového pojeti) a prostorové a kompozicni
vztahy v sidle jako celku. Urbanisticka koncepce se vydanim uzemniho planu stava
zavaznym podkladem pro rozhodovani o vyuziti uzemi. Uplatnéni zasad urbanistické
koncepce a dUsledny respekt k jedineénému charakteru daného prostredi a k limitim
jeho wvyuziti, vytvari predpoklad pro harmonicky rozvoj sidelni struktury bez
vzajemnych stfetovych jevu;

Urbanisticka koncepce je zavaznym podkladem pro zadani, pfipadné pro koordinaci a
upravu vzajemnych vztahl jednotlivych oborovych (rezortnich) koncepci, pficemz
sama ze své podstaty komplexniho pojeti zastava roli zastfeSujiciho koordinaéniho
dokumentu pro rozhodovani o vyuziti uzemi;

Jako zakladni pfedpoklady pro koncepci rozvoje mésta Benatky nad Jizerou budou

nadale respektovany:

= Uloha mésta jako nizSiho vyznamného centra jizni ¢asti spravniho obvodu obce
s rozSifenou pusobnosti Mlada Boleslav;

= ¢lenéni sidelni struktury mésta s dosud Citelnymi historickymi ohnisky osidleni —
zficenina Drazického hradu, jadro Starych Benatek, lokacéni pGdorys Novych
Benatek v hranicich méstské pamatkové zény a postupnou novodobgjsi
zastavbou pfirostla sidla Obodf a Kbel;

= strmy jihovychodné orientovany svah terénniho zlomu pravého bfehu Jizery
s vyraznymi dominantami zdmku, zameckého kostela, staré vodarny a méstského
vodojemu;

= zakladni kompoziéni moment urbanistické struktury — koridor toku Jizery
s bfehovymi porosty a partiemi spolu s paralelnimi pfirodnimi kliny pronikajicimi
az k centralnimu prostoru Starych Benatek;

= pfirodni pfedpoklady a hodnoty soustfedéné v pfiméstske krajiné Pojizefi;

= predpoklady pro koordinaci vyuziti zapadni ¢asti byvalého vojenského
vycvikového prostoru Milovice — Mlada.

Urbanisticka koncepce

(1)

Rozvoj sidla musi nadale vychazet z uzemnich limitd a pfirodnich podminek, které
formovaly historicky vyvoj sidleni struktury, chranit a navazat na dochované urbanni
formy.



)

Zakladni prvky urbanistické struktury mésta:

Historicka jadra jsou patrna v rozsahu obestavéni uli¢ni sité doloZzené na
mapach stabilniho katastru pfiblizné z poloviny 19. stoleti (1836 — 1852).
Soucasné meésto Benatky nad Jizerou vyrostlo z plvodnich péti krystalizacnich
sidelnich jader: hrad Drazice jako plvodni jadro panstvi, rostlé sidlo Staré
Benatky (s pfi¢lenénou osadou Kfemen) s centrem na kfizovatce kupeckych tras
pfi odboéce k brodu/mostu pies Jizeru, lokaéné zaloZzené Nové Benatky na
ostrohu navrsi Hradisté s pravidelnym obdélnym naméstim a dvé nedaleké
vesnice rozlozené podél Sirokych ulicovych navsi — na jihozapadé blizSi Obodr a
ponékud dale na severovychodé Kbel. Pro historicky, ale i budouci rist sidelni
struktury ma zcela zasadni vyznam topografie terénu na mapach stabilniho
katastru obzvlast dobfe Citelna.
Kromé zficeniny hradu Drazice jsou uvedena jadrova Uzemi vymezena nebo
uréena uzemnim planem jako vefejna prostranstvi (PV, PV.1 — viz kap. f):
= Husovo namésti (Nové Benatky — PV.1)
= Na Burse (Staré Benatky — DS)*
= Naves/Namésti Na Vyhlidce — Podskalska — Mélnicka (Obodf - PV)
= Navesni (Kbel - PV)
* Prostor Na Burse (nyni zahrnuty v prestavbové ploSe pro dopravni stavbu)
zahrne v ramci feSeni pfedepsané Uuzemni studie v podrobnéjSim méfitku i nové
vymezeni centralniho namésti Starych Benatek.
Historicka jadra tak maji prfedpoklad zachovat puvodni ulohu, historickou
vyvojovou stopu a plnit svou roli i do budoucna.
V pfimé vazbé& na zminéna centralni uzemi mésta je nezbytné posilit ulohu
vefejné sidelni doprovodné zelené a intenzifikovat plochy zachytnych parkovist —
tak, aby historicka jadra mohla nadale rozvijet pfedpoklady pro naplnéni ulohy
celoméstskych i lokalnich center.
Kompaktni mésto vznikalo uzemnim sristem vySe zminénych krystalizacnich
jader zejména v pribéhu poslednich cca 130 let. Terénni podminky a ucelové
vyuziti toku feky neumoznily dosahnout funkéné homogenni formu zastavéni. Na
levém bfehu Jizery v misté plvodni osady Kfemen v pribé&hu doby navazal na
puvodni mlyn a pozdéji vodni elektrarnu dnesni zavod Carborundum Electrite,
a.s. — a nize ve sméru toku dalSi provozovny vyrobniho a technického zazemi
mésta, které spolu s barierou feky plsobi jako rozdélujici prvek jinak prevazné
obytnych ¢tvrti mésta.
Vyuziti zminéného pruhu zastavby s vyrobni a obsluznou funkci pfiléhajiciho
k levému bfehu Jizery a na jihovychodni strané doplnéného pasem slepého
ficniho ramene s nékolika tinémi a z€asti jesté nezastavénymi pozemky bude
vzdy ovlivnéno limitem stanoveného zaplavového uzemi. Dosud nezastavéné
pozemky je nezbytné do budoucna chranit jako ,zelené kliny“ pfirodniho zazemi
pronikajici az k historickému jadru Starych Benatek, které budou mit sou¢asné
funkci nouzovych koridord pro odtok zaplavovych vod.
DopInéni kompaktni formy mésta bude nadale vychazet z vyuziti pfevazné jiz
dfive vymezenych zastavitelnych ploch:
= doplnéni lokality U Vodojemu v Novych Benatkach a propojeni Novych
Benatek s DraZicemi
= doplnéni lokality U Vodojemu na severozapadnim okraji Obodfe
= vyuziti proluky jizniho okraje Starych Benatek v klinu ulic Prazska — Bratfi
Bendu
= vyuziti proluk na severnim, vychodnim a jiznim okraji Kbele
Mésto tvofi dva pasy s prevazné obytnou zastavbou a vybavenosti:
= severni — novobenatecky — pas zahrnujici Nové Benatky, Obodf a DraZice se
rozklada na svazich a v nahorni ploSiné nad pravym bfehem Jizery. Na
severnim i jiznim konci zastavba pfechazi do ploch pro rodinné farmy.
Jihozapadné podél feky vybiha stran se stabilizovanou rozptylenou rekreacni
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chatovou zastavbou. Rozvoj severnim smérem je omezen plochami
uzemniho systému ekologické stability.
= jizni — starobenatecky — pas zahrnuje Staré Benatky a Kbel a na vychodnim
konci se staCi jiz dfive vymezenou dosud nezastavénou plochou
rezidencniho bydleni do byvalého vojenského vycvikového prostoru (VVP)
Mlada. Uzemni rozvoj jizniho pasu je na jihovychodnim okraji omezen
prochazejici linii rychlostni komunikace RI/10 Praha — Mlada Boleslav —
Liberec (Turnov). Plochy pfimo pfiléhajici k télesu rychlostni komunikace
jsou vymezeny pro ochrannou zelen a nepocita se s jejich zastavénim. Linii
rychlostni komunikace kromé stavajici stabilizované zastavby Kbele
prekraéuji pouze vymezené plochy pro komeréni vyuZiti a drobnou vyrobu.
Oba zminéné pasy soustiedéné =zastavby jsou ve sméru jihozapad -
severovychod od sebe oddéleny tokem Jizery a jejimi bfehovymi partiemi, pasem
vyroby a technické obsluhy mésta a zelenymi kliny krajinného zazemi
pronikajicimi podél slepych ramen feky a novym centralnim parkem az k jadru
Starych Benatek. Ve stejném sméru lemuje a omezuje jihovychodni okraj
zastavby Starych Benatek bariera rychlostni komunikace RI/10 Praha — Mlada
Boleslav — Liberec (Turnov), ktera estakadou pfechazi nad uzemnim propojenim
se sidlem Kbel.
Urbanisticka koncepce cilené sméfuje k vytvofeni kompaktni formy mésta
vyuzivajici zejména proluky uvnitf zastavéného uzemi i na jeho okrajich
s didrazem na lokalizaci vyrobnich a komerénich ploch v navaznosti na
mimouroviiovou kfizovatku silnic RI/10 a 11/272 nebo ve vyrobni zéné v byvalém
VVP Mlada.
Vnéjsi krajinné zazemi mésta
Nezastavéné plochy ve spravnim uzemi Benatek nad Jizerou vytvareji krajinny
ramec mésta. Podle topografie terénu a charakteru krajinného razu je mozné
krajinné zazemi mésta Clenit na:
= severni ¢ast spravniho Uzemi — zahrnujici plochy severné od zastavéného
Uzemi mésta az po obvodovou hranici katastri Obodf, Nové Benatky a
Drazice. Krajinu Ize charakterizovat jako navrSi a nahorni roviny pfevazné
zemédélsky obhospodafované s erozi prohloubenymi zafezy vodoteCi a
pFivalovych splach(, které slouzi jako osnova uzemniho systému ekologické
stability a souCasné jako zakladni kostra pro obnoveni liniové doprovodné
zelené v krajiné a cestni sité. Pozemky v pfimém kontaktu se zastavénym
Uzemim nebo s prvky USES jsou zafazeny pfevazné do smi$enych ploch
nezastavéného Uzemi s funkci ochrannou a pfirodni, ostatni pozemky
prevazné do produkénich zemédeélskych ploch.
= udolni nivu feky Jizery — vymezenou pfiblizné terénnim zlomem nad pravym
bfehem feky, vlastnim tokem Jizery s bfehovymi porosty, meandry slepych
ramen feky a plochami mimo zastavéné uzemi mésta aZ k linii rychlostni
komunikace R1/10. Uzemi pfevazné v inundaéni poloze se sbé&rnym fadem
zdroju pitné vody pro Prazsky region soucasné slouzi pro rozliv stanoveného
zaplavového uzemi, ale i jako hlavni relaxaCni oblast pfiléhajici k méstu.
Pozemky jsou zcela pfevazné zafazeny do ploch smidenych nezastavéného
Uzemi s funkci ochrannou, vodohospodarskou a pfirodni, v pfimém kontaktu
se zastavénym uzemim mésta také s funkci rekreacni a relaxacni.
= Uzemi mezi rychlostni komunikaci RI/10 a hranici byvalého vojenského
vycvikového prostoru (VVP) Mladd — zvinéné az rovinaté v mirném sklonu
k severozapadu. V uzemi je nezbytné proveést opatieni ke zvySeni pfirozené
retence deStovych vod ve formé suchych poldri a Upravou zarez( a koryt
pro splachy pfivalovych destu, které soucasné tvorfi zakladni kostru pro
obnoveni liniové doprovodné zelené v krajiné a cestni sité. Pozemky, které
leZi mezi rozvojovymi plochami pfi mimouroviové kfizovatce silnic RI/10 a
[1/272 a vyrobni zénou v byvalém VVP Mlada nebo pfimo navazuji na

3



®3)

zastavéné uzemi Kbela jsou zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného
uzemi s funkci ochrannou, rekreacéni a relaxaéni, v navaznosti na komeréni a
vyrobni plochy také jako vyhledové urbanizovatelna uzemni rezerva. Ostatni
pozemky v jizni i severni &asti spravniho uzemi mésta jsou zarazeny do
produk&nich zemédélskych ploch.
= Uzemi byvalého vojenského vycvikového prostoru (VVP) Mlada — mirné
zvinéna navrsi az pahorkatina s pfevaZujicim sklonem k severozapadu,;
z vét8i Casti zalesnéna nebo s luénimi porosty, dotena zajmem ochrany
pFirody jako sousast USES a lokalita NATURA 2000. V Uzemi je nezbytné
provést opatfeni ke zvySeni pfirozené retence deStovych vod ve formé
suchych poldra (pralehd) a upravou zarezl a koryt pro splachy pfivalovych
destl, které soucasné tvofi zakladni kostru pro obnoveni liniové doprovodné
zelené v krajiné a cestni sité. Zakladni koncepce vyuziti Gzemi stanovena po
zruSeni VVP zménou &.2 minulého Uzemniho planu zlstava platna i nadale —
tj. zahrnuje vymezeni plochy fizené skladky komunalniho odpadu, navazujici
vyrobni zény mésta a ploch pro sportovni aktivity v krajiné (golf a dalSi
outdoorové aktivity) a rezidenéni obytnou &tvrt Kbel. Pozemky mimo
zastavitelné plochy jsou zafazeny do ploch pfirodnich (lokalita NATURA
2000 a USES) nebo do ploch smi$enych nezastavéného Uzemi s funkci
pfirodni (USES) a vnavaznosti na zastavéné Uzemi také s funkci
ochrannou.
V souvislosti s vypracovanim komplexnich pozemkovych Uprav na vSech
katastrech spravniho uzemi mésta je navrzen novy systém hlavnich ucelovych
komunikaci, které zajisti nejen hospodarskou obsluhu pfiméstskeé krajiny, ale i jeji
vyuziti pro relaxaci a kratkodobou aktivni rekreaci rozSifenim nabidky
cyklistickych a péSich okruhl a piknikovych ploch v bezprostfednim okoli mésta —
viz vykres €. 2.2.
Kompozic¢ni vztahy jako limity vyuziti uzemi — je tfeba zachovat a chranit
pusobnost stavebnich a pfirodnich dominant, méfitko a charakter zastavby,
zachovat osy prihledd na kulturni i pfirodni dominanty uzemi - tedy dusledné
dodrzet prevladajici hladiny zastavéni a odpovédné provéfovat a hodnotit vliv
pripadné vznikajicich novych dominant.
Zamek s kostelem Narozeni Panny Marie a zamecky park Benatky nad
Jizerou — specificky kompoziéni prvek — z hlediska kulturné historického i
z hlediska pUsobnosti kulturni dominanty na terénnim zlomu v ramci panoramatu
mésta a v dalkovych krajinnych pohledech. Vztah zastavby mésta a zachovani
dominantni role zamku a kostela je podstatou kompozi¢nich vztaha stavajici i
navrhované zastavby.

Zakladni Clenéni uzemi mésta

Ramcové Clenéni zastavénych Uzemi a zastavitelnych ploch Benatek nad Jizerou na
uzemi rozvojova, prestavbova a stabilizovana (viz vykres ¢.1 Zakladni Clenéni
uzemi) pro potifebu uzemniho planu je nasledujici:

uzemi rozvojova — zastavitelné plochy (pfevazné mimo zastavéné uzemi
mésta) urené pro novou zastavbu; rozvojové plochy, resp. nové zastavitelné
plochy vymezené uzemnim planem stanovuji hlavni sméry pfistiho uzemniho
rozvoje mésta (kvantitativni rozvoj). [Cisla lokalit zahrnutych v rozvojovém uzemi
jsou uvedena v hranatych zavorkach]:

1. Obodi - U Vodojemu
- bydleni individualni v rodinnych domech - méstské [ 1b, 1d, 1e]
- vefejna prostranstvi s pfevahou zelené [ 1c ]

2. Pod Pickovou



17.

18.

19.

bydleni individualni v rodinnych domech - méstské [ 2b, 2d ]
sidelni zelen individualni — nezastavitelné zahrady [ v navaznosti na 2d ]

Pickova
plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba) [ 3a, 3b ]

Nad Vodojemem - Drazicka

bydleni individualni v rodinnych domech - méstské [ 4a ]

plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba) [ 4b ]
technicka infrastruktura [ v navaznosti na 4b ]

Drazicka
plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba) [ 5b ]

Drazicka — Raabova

plochy smisené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba) [ 5a ]

bydleni individualni v rodinnych domech - méstské [ 6a ]

plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni a stfedopodlazni zastavba)
[6b]

sidelni zelef ochranna [ v navaznosti na 6a ]

Drazice — stred

plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba) [ 7]

Drazice — sever

bydleni individualni v rodinnych domech — specifické [ 8 ]

Kbel — sever
bydleni individualni v rodinnych domech - méstské [ 9]
vefejna prostranstvi s pfevahou zelené [ v navaznosti na 9 |

Kbel — stired
bydleni individualni v rodinnych domech - méstské [ 10 ]

. +12. Kbel —jih

bydleni individualni v rodinnych domech - méstské [ 11a, 12 ]
plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba) [ 11b ]
sidelni zelef ochranna [ v navaznosti na 11b ]

Kbel — vychod

bydleni individualni v rodinnych domech — specifické bydleni na pozemcich
vys8ich vymér [ 13b, 13c ]

vefejna prostranstvi s pfevahou zelené [ 13a, 13d ]

. Kbel — hrbitov

vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby [ 14 ]

Kbel — severovychod — areal sportovnich outdoorovych aktivit
sport - specifické vyuZiti - outdoorové aktivity [ 15]

Prazska — Bratii Bendu

bydleni individudlni v rodinnych domech - méstské [ 16a ]

plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba) [ 16b ]

plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni a stfedopodlazni zastavba)
[ 16c]

Bratri Bendi — Mladska
komeréni vybavenost specificka [ 17 ]

Prazska
plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba) [ 18a, 18b ]

Prazska — RI/10



- lehka vyroba a sklady [ 19a, 19b ]

20.+21. U Krizovatky

- komer¢ni vybavenost [ 21a, 21b, 21c ]

- drobna vyroba a vyrobni sluzby [ 20]

- vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni [ 21d ]

- sidelni zelen ochranna [ v navaznosti na 21a, 21d |

22.+23. Obodr — zapad
- bydleni individualni v rodinnych domech - méstské [ 22a, 22b ]
- bydleni individualni specifické — venkovské farmy [ 23]

24. Vyrobni zéna
- lehka vyroba a sklady [ 24a, 24b, 24c ]

25. V Olsinach
- plochy smi8ené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba) [ 25 ]

26. COV
- technicka infrastruktura [ 26 ]

27. Staré Benatky — Kbel - areal sportovnich outdoorovych aktivit
- sport - specifické vyuziti - outdoorové aktivity [ 27 ]

28. Na Kosince
- Skolska zafizeni a sport [ 28 ]

uzemi prestavbova (transformacéni) — pfevazné plochy uvnitfé soucasné
zastavéného uUzemi, urCené Kk jinému nez stavajicimu vyuziti; jako takové
poskytuji nabidku na ozdravéni, regeneraci a revitalizaci prostfedi méstskych
Ctvrti (kvalitativni rozvoj), pfipadné pfestavby dopravnich staveb (odstranéni
dopravnich zavad) nebo vefejnych prostranstvi [Cisla lokalit zahrnutych
v prestavbovém uzemi jsou uvedena v hranatych zavorkach]:

P.1 Obodf — U Vodojemu
- bydleni individualni v rodinnych domech - méstské [ Pla]

P.2 Pod Pickovou

- plochy smiSené obytné — méstské specifické (vyuZziti pozemkl se starou
zatézi) [ P2c ]

P.29 centrum — Sladovna

- plochy smiSené — méstské (Staré Benatky — areal sladovny) [ P29 ]

P.100a  Prazska jih - silnice 11/610
- uprava kfizovatky pfipojeni obvodové komunikace na jiznim okraji
zastavéného uzemi k silnici 11/610 [ P100a ]

P.101 Na Burse
- prestavbovy prostor kfizovatky silnic [1/610 a 11/272 v&etné Upravy vefejného
prostranstvi centralniho namésti Na Burse [ P101 ]

P.102a + P.102c Bratfi Bendt - Mladska
- Uprava kfiZzovatek prelozky silnice 111/27212 a jejiho pfipojeni k silnici 11/272,
R10 a mistni komunikaci [ P102a, P102c ]

P.103 silnice II/272
- uprava kfizovatky pfipojeni obvodové komunikace na jiznim okraji
zastavéného uzemi k silnici 11/272 [ P103 ]

P.105 silnice 111/272
- Uprava kfizovatky silnice 111/27212 s u€elovou komunikaci [ P105 ]



(4)

®)

= 0zemi stabilizovana — vSechny ostatni plochy, jejichz vyuziti se feSenim nového
Uzemniho planu neméni.
| v uzemi stabilizovaném vS$ak uzemni plan formou verbalni specifikace regulativi
upfesfiuje podminky pro funkéni a ramcové prostorové vyuziti s cilem vzajemné
koordinace stfetovych jevl v izemi (viz kap. f).

Podrobné ¢lenéni struktury mésta — plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Spravni Uuzemi mésta je pro ucel uzemniho planu ¢lenéno na pfiblizné stejnorodé
plochy vyuziti Uzemi.

Kazda plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti je definovana z hlediska hlavniho vyuziti
(pFevazujiciho ucelu), pripustného nebo nepfipustného vyuziti a dalSich podminek a
z hlediska prostorového uspofadani (ramcovych podminek forem zastavby). Kazda
vymezena uzemni plocha je v hlavnim vykresu oznacena koédem regulativu vyuziti
uzemi. Regulativy vyuziti ploch podle kbdového oznaceni jsou obsahem kapitoly f.

Ochrana kompozi¢nich vztaht a panoramatu mésta

= Kompozi¢ni vztahy a panorama mésta jsou specifickym pfedmétem ochrany a
tedy i specifickym limitem Uzemniho rozvoje a stavebnich aktivit ve spravnim
uzemi mésta.

= VySkovou hladinu zastavby je tfeba chranit s ohledem na zachovani méfitka
zastavéni, charakteru zastavby méstského jadra.

= Je tfeba dbat na ochranu plsobeni horizontl krajiny dotvarejicich kulisu méstské
scény a na ochranu topografie mésta a pfirodnich dominant. Jako specificky
prvek kompozice sidla plsobi zamek Benatky nad Jizerou s pfilehlym parkem a
kostelem Narozeni Panny Marie.

Veskeré budouci zaméry, které by prekroCily pfevladajici hladinu zastavby a zasahly

tak do panoramatu mésta nebo pfirodnich horizontl, je nezbytné provéfit s cilem

chranit panorama mésta a krajinny raz.

c.01

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c.01.1 Zastavitelné plochy

(6) Hlavni rozvojové plochy mésta (resp. zastavitelné plochy) navazuji na hranici
zastavéného uzemi mésta:
| 1. Obodf — U Vodojemu

Zastavitelna plocha zahrnuje lokality 1b, 1c, 1d, 1e (P1a)
= vyuZiti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

- Bl = bydleni individualni v rodinnych domech — méstské

Plochy jsou pfistupné: pfipojenim k ul. Mélnické s doporu€eni na propojeni do ul.

Kordinu;

= gpecifické podminky vyuZiti:

- uzemi je urCeno pfevazné pro bydleni individualni v rodinnych domech, z€asti
pro vefejné prostranstvi s pfevahou ozelenéni, které vymezuje
nezastavitelnou plochu sidelni zelené s plochou a mobiliafem pro relaxaci;

- vramci prostorového uspofadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozicni vztahy méstské zastavby;

- lokalita musi byt napojena ke stavajici silni€ni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou
koncepci;

- podminkou je feSeni dopravy v klidu;



podminkou je zaji$téni technické obsluhy uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
vCetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokality 1b, 1¢c — v rozsahu v&etné lokality P1a.

IhGita vypracovani Uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, nejpozdéji do r.
2025;

2.

Pod Pickovou

Zastavitelna plocha zahrnuje lokality 2b, 2d,
vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

Bl — bydleni individualni v rodinnych domech — méstské
ZS.1 — sidelni zelen individualni — nezastavitelné zahrady

Plochy jsou pristupné zulice Pickovy; pro pési a cyklisty take podel
kynologického cviCisté k ul. Cerika Prause.

specifické podminky vyuziti:

uzemi je urCeno pro bydleni individualni v rodinnych domech s moznosti
vymezeni vefejného prostranstvi s mobiliafem pro relaxaci;

cela plocha lokality 2d se nachazi v ochranném pasmu Il. st. vodnich zdroj(,
jehoz rezimu musi byt zastavba a jeji vyuziti pfizpusobeno;

vyuziti poz. p. €. 552, k. u. Nové Benatky (navazujiciho na vychodni hranici
lokality 2d) je v pfipadé lokalizace vice nez jednoho rodinného domu
podminéno zajisténim technickych podminek pro vystavbu a pfistupu
pozemku na vefejnou komunikaci v kategorii odpovidajici obsluze obytnych
ploch; pozemek je zahrnut do plochy SM.5 definované na zakladé rozhodnuti
o namitce (viz téz kap. f.04; O.I).

podminkou je feSeni dopravy v klidu; parkovani v lokalit¢ 2d musi byt
umisténo na zpevnénych a vymezenych plochach, tyto plochy musi byt
zabezpeceny tak, aby v pfipadé nahodného uUniku zavadnych latek nemohlo
dojit ke kontaminaci okolnich nezpevnénych ploch; srazkové vody z ploch
parkovist budou cistény v odlu€ovacich lehkych kapalin s emisni hodnotou
ukazatele max. NEL 0,5 mg/l, kaly z odlu¢ovacu budou likvidovany na cov
Benatky nad Jizerou;

nové budované jimky musi byt realizovany tak, aby nebylo zvySené riziko
vniknuti znecidténych vod do spodnich vod (zvodné); stejnému pozadavku
musi vyhovovat i kanalizace, drény nebo Zlaby (vyuzité ke svodu téchto vod);
nezastavitelné zahrady ZS.1 jsou zavaznou pfechodovou plochou mezi
parcelami na zapadnim okraji lokality 2d a plochou nadregionalniho
biokoridoru USES K32/T a dale ve sméru k ochrannému pasmu |. st. vodnich
zdroju — vytvareji tak predpoklad nadstandardni velikosti téchto parcel a
soucasné ochranu severniho panoramatu historického jadra mésta;

v ramci prostorového usporadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby;

lokalita musi byt napojena ke stavajici silniéni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitfni dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou
koncepci;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
v€etné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);



3.

Pickova

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 3a, 3b
vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

SM - plochy smiSené obytné — méstske (nizkopodlazni zastavba)

Plochy jsou pfistupné z ulice Pickovy a z ulice Pod Remizkem.
specifické podminky vyuziti:

plocha je uréena pro smiSené vyuziti uzemi a bydleni v rodinnych domech
v sousedstvi arealu drobné vyroby s moznosti vymezeni vefejného
prostranstvi s mobiliafem pro relaxaci;

pfi okraji zastavitelné plochy tvofici pfechod do krajinného zazemi budou
vymezovany parcely vy$Sich vymér s vy$Sim podilem nezastavitelnych ploch
a ozelenéni pozemku;

v ramci prostorového uspofadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby;

lokalita musi byt napojena ke stavajici silniéni a uliéni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitfni dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou
koncepci;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
v€etné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);
stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich
predpisli, mohou byt v lokalitach umistény pouze v pfipadé, ze investor
prokaze jejich splnéni vramci uzemniho Fizeni, resp. postupy podle
stavebniho zakona. Pfipadna opatfeni na snizeni negativnich u¢ink( dopravy
musi byt investorem realizovana jako soucast stavby — viz téz regulativ plochy
SM;

podminkou vyuZiti rozvojové lokality 3b je v dalSim stupni projektoveé pfipravy
provedeni biologického prizkumu s ohledem na mozny vyskyt zviasté
chranénych druh rostlin ¢i zivocichl a zajisténi jejich zakonné ochrany;

4.

Nad Vodojemem - Drazicka

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 4a, 4b, 4c
vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

Bl — bydleni individualni v rodinnych domech — méstské
SM - plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba)
TI — technicka infrastruktura

Plochy jsou pfistupné z ulice U Vodojemu, Drazicka.
specifické podminky vyuziti:

uzemi je urCeno pro bydleni individualni v rodinnych domech s mozZnosti
vymezeni vefejného prostranstvi s mobilidfem pro relaxaci a pro smiSené
vyuziti uzemi, resp. bydleni v rodinnych domech podél patefové méstské
komunikace; v sousedstvi stavajiciho véZového vodojemu je zavazné
vymezena plocha pro realizaci druhého identického objektu;

pfi okraji zastavitelné plochy na pfechodu do krajinného zazemi budou
vymezovany parcely vysSich vymér s vySSim podilem ozelenéni pozemku;

v ramci prostorového uspofadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozicni vztahy méstské zastavby;

lokalita musi byt napojena ke stavajici ulicni siti komunikacemi v kategorii
odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh systému
vnitfni dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;
podminkou je feSeni dopravy v klidu;



- podminkou je zaji$téni technické obsluhy uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
vCetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

podminka pro rozhodovani:

- uzemni studie pro lokality 4a, 4b;

IhGita vypracovani nové Uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, nejpozdeéji

dor. 2025;

5. Drazicka

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 5b

vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

- SM - plochy smi$ené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba)

Plochy jsou pfistupné z ulice Drazicka.

specifické podminky vyuziti:

- plocha je uréena pro smiSené vyuziti uzemi a bydleni v rodinnych domech
podél patefové méstské komunikace s moznosti vymezeni vefejného
prostranstvi s mobiliafem pro relaxaci; v misté terénni deprese je treba
vymezit koridor (koryto) pro splachové pfivalové vody;

- etapové vyuziti lokality 5b se pfedpoklada az po vyCerpani a zastavéni ploch
v lokalitach 6a, 6b a 7

- pfi okraji zastavitelné plochy tvofici pfechod do krajinného zazemi budou
vymezovany parcely vysSich vymér s vy$8im podilem nezastavitelnych ploch
a ozelenéni pozemku;

- vramci prostorového uspofadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby;

- lokalita musi byt napojena ke stavajici silniCni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitfni dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou
koncepci;

- podminkou je feSeni dopravy v klidu;

- podminkou je zaji§t&ni technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
v€etné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

podminka pro rozhodovani:

- uzemni studie pro lokality 5b;

IhGita vypracovani Uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, nejpozdéji do r.

2025;

6. Drazicka - Raabova

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 5a, 6a, 6b

vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

- Bl —= bydleni individualni v rodinnych domech — méstské

- SM - plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba)

- SM.1 - plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni a stfedopodlazni
zastavba)

Plochy jsou pfistupné z ulice Drazicka a Raabova.

specifické podminky vyuziti:

- plocha je uréena pro bydleni individudlni v rodinnych domech s moznosti
vymezeni vefejného prostranstvi s mobiliafem pro relaxaci a pro smiSené
vyuziti uzemi a bydleni vrodinnych a bytovych domech podél patefove
meéstské komunikace s moznosti vystavby stfedopodlaznich bytovych domd;
podrobngjsi fedeni lokality musi zahrnout navrh odtoku splachovych
pFivalovych vod z vySe poloZzenych pozemku; technické feSeni odtoku bude
fedeno v ramci pozadované uzemni studie;
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etapové vyuziti lokality 5a se pfedpoklada az po vyCerpani a zastavéni ploch
v lokalitach 6a, 6b

pfi okraji zastavitelné plochy tvofici pfechod do krajinného zazemi a terénniho
zlomu budou vymezovany parcely vysSich vymér s vys8im podilem
nezastavitelnych ploch a ozelenéni pozemku;

v ramci prostorového uspofadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby;

lokalita musi byt napojena ke stavajici silniéni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitfni dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou
koncepci; podél severniho okraje je tfeba vytvofit propojeni pro pési a
cyklisticky provoz k udolni nivé Jizery;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajisténi technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
vCetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokality 5a, 6a, 6b;

Ihdta vypracovani uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, nejpozdéji do r.
2025;

Drazice - stied

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 7
vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

SM - plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba)

Plochy jsou pfistupné z ulice Drazicka a z mistni obsluzné komunikace.
specifické podminky vyuziti:

plocha je ur€ena pro smiSené vyuziti uzemi a bydleni v rodinnych domech
v sousedstvi hospodafské farmy a k vymezeni vefejného prostranstvi
s mobiliafem pro relaxaci;

v ramci prostorového usporadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby;

lokalita musi byt napojena ke stavajici silniéni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitfni dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou
koncepci; podél severniho okraje je tfeba vytvofit propojeni pro pési a
cyklisticky provoz k udolni nivé Jizery;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
v€etné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

Drazice - sever

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 8
vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

BI1.3 - bydleni individualni v rodinnych domech -specifické — DraZice sever

Plochy jsou pfistupné z kfizovatky ul. DraZicka se silnici I11/27214.
specifické podminky vyuziti:

plocha je ur€ena max. pro 2 rodinné domy s pozemky vyssich vymeér s vySSim
podilem zelené a drevin tvoficich pfechod do krajinného zazemi mésta a s
moznosti vymezeni vefejného prostranstvi s mobiliafem pro relaxaci;

vramci prostorového uspofadani bude respektovan kontext pfirodniho
zazemi sidla a kompozi¢ni vztahy navazujici zastavby a nedaleké kulturni
pamatky (zficenina hradu Drazice);
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lokalita musi byt napojena ke stavajici silniéni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitfni dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou
koncepci; podminkou je realizace dopravniho pfipojeni v potfebné kategorii ke
kfizovatce ul. Drazicka se silnici I11/27214;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
vCetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);
stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich
pfedpisi, mohou byt v lokalitach umistény pouze v pfipadé, Ze investor
prokaze jejich splnéni vramci uUzemniho fizeni, resp. postupy podle
stavebniho zakona. Pfipadna opatfeni na realizaci potfebnych protihlukovych
opatfeni musi byt soucasti stavby;

podminkou vyuziti rozvojové lokality 8 je v dalSim stupni projektové pfFipravy
provedeni biologického prizkumu s ohledem na mozny vyskyt zviasté
chranénych druhu rostlin €i zivocichl a zajisténi jejich zakonné ochrany;

9. Kbel - sever
Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 9
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

- Bl = bydleni individualni v rodinnych domech — méstské

- PZ - vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

Plochy jsou pfistupné propojenim mistnich obsluznych komunikaci sidla Kbel.

= specifické podminky vyuziti:

- uzemi je uréeno pro bydleni individualni v rodinnych domech a zCasti pro
vefejné prostranstvi s pfevahou ozelenéni, které vymezuje nezastavitelnou
plochu sidelni zelené s plochou a mobiliafem pro relaxaci;

- pFi okraji zastavitelné plochy tvofici pfechod do krajinného zazemi budou
vymezovany parcely vysSich vymér s vys8im podilem nezastavitelnych ploch
a ozelenéni pozemku;

- vramci prostorového uspofadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby;

- lokalita musi byt napojena ke stavajici silniCni a ulicni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou
koncepci;

- podminkou je feSeni dopravy v Klidu;

- podminkou je zajist&ni technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
v€etné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

= podminka pro rozhodovani:
- uzemni studie pro lokalitu 9 a plochu PZ;
= |hGta vypracovani uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, nejpozdéji dor.
2025;
10. Kbel - stied

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 10
vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

Bl — bydleni individualni v rodinnych domech — méstské

Plocha jsou pfistupna po stavajici mistni obsluzné komunikaci v sidle Kbel.
specifické podminky vyuZziti:

uzemi je urCeno pro bydleni individualni v rodinnych domech s moZnosti
vymezeni vefejného prostranstvi s mobiliafem pro relaxaci;
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v ramci prostorového uspofadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby;

lokalita musi byt napojena ke stavajici silniéni a uliéni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitfni dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou
koncepci;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajisténi technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
vCetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

11. +12.

Kbel - jih

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 11a, 11b, 12
vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

Bl — bydleni individualni v rodinnych domech — méstské
SM - plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba)
Z0 — sidelni zeleh ochranna

Plochy jsou pfistupné propojenim mistnich obsluznych komunikaci sidla Kbel.
specifické podminky vyuZziti:

uzemi je uréeno pro bydleni individualni v rodinnych domech, pro vymezeni
vefejného prostranstvi s mobiliafem pro relaxaci (napf. viceucelova oteviena
hraci plocha) a pro smiSené vyuZiti Uzemi s moznosti bydleni v rodinnych
domech v ploSe dotéené ochrannym pasmem silnice RI/10; plocha pfimo
navazujici na téleso rychlostni komunikace je vymezena pro sidelni
ochrannou zeleh s moznosti zvySeni uc€innosti protihlukového opatfeni;
umisténi staveb v OP silniénich komunikaci podiéha povoleni silniéniho
spravniho uradu;

stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich
pfedpisi, mohou byt v lokalitach umistény pouze v pfipadé, Ze investor
prokaze jejich splnéni vramci uUzemniho fizeni, resp. postupy podle
stavebniho zakona. Pfipadna opatfeni na snizeni negativnich ucink( dopravy
musi byt investorem realizovana jako soucast stavby — viz téZ regulativ plochy
SM;

pfi okraji zastavitelné plochy tvofici pfechod do krajinného zazemi budou
vymezovany parcely vysSich vymér s vysSim podilem nezastavitelnych ploch
a ozelenéni pozemku;

v ramci prostorového uspofadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby;

lokalita musi byt napojena ke stavajici silniéni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitfni dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou
koncepci;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zaji$té&ni technické obsluhy uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
v€etné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);
vyuziti Uzemi a navrh parcelace bude koordinovan s rezimem ochranného a
bezpecnostniho pasma VTL plynovodu.

13.

Kbel - vychod

Zastavitelna plocha zahrnuje lokality 13a, 13b, 13c, 13d, 104a, 104b
vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

Bl.2 — bydleni individudlni v rodinnych domech - specifické bydleni na
pozemcich vy§Sich vymér
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ZS.1 — sidelni zelen individualni — nezastavitelné zahrady
PZ — vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

Plochy jsou pfistupné pfipojenim na mistni patefovou obsluznou komunikaci sidla
Kbel.
specifické podminky vyuziti:

Uuzemi je uréeno pro specifické bydleni individualni v rodinnych domech na
pozemcich vys$Sich vymér s dirazem na zapojeni do krajinného zazemi; na
obytné plochy navazuje vefejné prostranstvi s pfevahou ozelenéni, které
vymezuje nezastavitelnou plochu sidelni zelené s plochou a mobiliafem pro
herni plochy a relaxaci a s plochou suchého poldru v lokalité 13d a obcas
zatapéného prulehu vychodné od lokality 13b pro zachyceni splachovych
privalovych vod;

v lokalitach 13b a 13c budou vymezovany parcely vysSich vymér s vysSim
podilem nezastavitelnych ploch a ozelenéni pozemku s cilem zaclenit novou
rozvolnénou zastavbu do krajinného prostiedi;

v ramci prostorového uspofadani bude respektovan kontext okolni krajiny a
kompozi¢ni vztahy; podél hranice EVL Milovice — Mlada je tfeba respektovat
pas nezastavitelnych zahrad (ZS.1) v Sifi 20m;

lokalita musi byt napojena ke stavajici silnicni a uliéni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou
koncepci; mistni komunikace (lokalita 104a) je na vychodé vedena mimo
hranici EVL Milovice — Mlada;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
v€etné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);
vyuziti uzemi a navrh parcelace bude koordinovan s rezimem ochranného a
bezpecnostniho pasma VTL plynovodu;

realizace obcCas zatapéného prulehu vychodné od lokality 13b nesmi zménit
podminky vyuziti EVL, je podminéno vyhotovenim podrobného biologického
prizkumu; projektové feSeni podléha hodnoceni podle § 45i zakona ¢.
114/1992 Sbh., v platném znéni.

podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokality 13a, 13b, 13c, 13d, 104a, 104b;

IhGta vypracovani uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, nejpozdéji do r.
2025;

14. Kbel - hibitov

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 14, 104b
vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

OH — vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby

Plocha je pfistupna po nové mistni obsluzné komunikaci — lok 104b — pfipojené
k siti mistnich komunikaci sidla Kbel.

specifické podminky vyuZziti:

uzemi je urCeno vyhradné pro vefejné pohiebist€ a souvisejici sluzby
zapojené do krajinného zazemi;

pfipadné stavby musi v ramci prostorového usporadani respektovat kontext
okolni krajiny a kompozi¢ni vztahy;

lokalita musi byt napojena ke stavajici silniCni a uliéni siti komunikaci v
odpovidajici kategorii;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zaji$téni technické obsluhy uzemi v souladu s koncepci UP
(FeSeni vodniho hospodarstvi, energetiky, ... apod.);
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15.

Kbel — severovychod — areal sportovnich outdoorovych aktivit

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 15

vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

- 0S.3 - sport - specifické vyuziti - outdoorové aktivity

Plocha je pfistupna po mistni obsluzné komunikaci v navaznosti na sit’ mistnich

komunikaci sidla Kbel.

specifické podminky vyuziti:

- uzemi je urCeno pro specifické sportovni vyuziti a sluzby souvisejici s
outdoorovymi aktivitami v krajinném zazemi;

- pfFipadné stavby musi v rdmci prostorového uspofadani respektovat kontext
okolni krajiny a kompozi€ni vztahy;

- lokalita musi byt napojena ke stavajici silniCni a uli¢ni siti komunikaci v
odpovidajici kategorii;

- podminkou je feSeni dopravy v klidu;

- podminkou je zajisté&ni technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP
(FeSeni vodniho hospodafrstvi, energetiky, ... apod.);

- podminkou vyuziti rozvojové lokality 15 je v dalSim stupni projektové pfipravy
provedeni biologického prizkumu s ohledem na mozny vyskyt zvlasté
chranénych druhu rostlin €i zivocichl a zajisténi jejich zakonné ochrany;

podminka pro rozhodovani:

- uzemni studie pro lokalitu 15;

IhGita vypracovani uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, nejpozdéji do r.

2025;

16.

Prazska — Bratfi Bendu

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 16a, 16b, 16c,

vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

- Bl = bydleni individualni v rodinnych domech — méstské

- SM - plochy smi8ené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba)

- SM.1 - plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni a stfedopodlazni
zastavba)

- ZO —sidelni zelefi ochranna

Plochy jsou pfistupné z ulice Prazska, Bratfi Bend(i, U Spejcharu a Vruticka.

specifické podminky vyuZziti:

- plocha je uréena pro bydleni individualni v rodinnych domech vc¢etné
vymezeni vefejného prostranstvi s mobiliafem pro relaxaci a pro smiSené
vyuziti Uzemi s moznosti bydleni v rodinnych a bytovych domech v kontaktu
s plochami lehké vyroby a s ochrannym pasmem rychlostni silnice RI/10;
plocha pfimo navazujici na téleso rychlostni komunikace je vymezena pro
sidelni ochrannou zelenn - ZO - vC€etné pfipadné realizace protihlukovych
opatfeni (val / sténa);

- umisténi staveb v OP silniénich komunikaci podléha povoleni silni¢niho
spravniho uradu;

- vramci prostorového uspofadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby;

- stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich
pfedpisi, mohou byt v lokalitach umistény pouze v pfipadé, Ze investor
prokaze jejich splnéni vramci uUzemniho fizeni, resp. postupy podle
stavebniho zakona. Pfipadna opatfeni na snizeni negativnich u&inka dopravy
musi byt investorem realizovana jako soucast stavby;

- lokalita musi byt napojena ke stavajici silni€ni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitfni dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou
koncepci;
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podminkou je FeSeni dopravy v klidu; parkovani v lokalitach 16a, 16b, 16¢
musi byt umisténo na zpevnénych a vymezenych plochach, tyto plochy musi
byt zabezpeleny tak, aby v pfipadé nahodného uniku zavadnych latek
nemohlo dojit ke kontaminaci okolnich nezpevnénych ploch; sraZzkové vody z
ploch parkovist budou ¢istény v odluGovadich lehkych kapalin s emisni
hodnotou ukazatele max. NEL 0,5 mg/l, kaly z odlu¢ova&l budou likvidovany
na COV Benatky nad Jizerou:;

nové budované jimky musi byt realizovany tak, aby nebylo zvySené riziko
vniknuti znecisténych vod do spodnich vod (zvodné); stejnému pozadavku
musi vyhovovat i kanalizace, drény nebo zlaby (vyuzité ke svodu téchto vod);
podminkou je zajisténi technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
vCetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokality 16a, 16b, 16¢ a plochu ZO;

IhGita vypracovani Uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, nejpozdéji do r.
2025;

17.

Bratfi Bendu - Mladska

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 17
vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

OK.1 — komeréni vybavenost specificka — Bratii Bend( - Mladska

Plocha je pfistupna pouze v pfipadé upravy tvaru kfizovatky ramene sjezdu
Z rychlostni komunikace RI/10 a ulice Bratfi Bendl na prusecnou kfizovatku.
specifické podminky vyuziti:

uzemi je ur€eno pro komeréni aktivity;

podminkou je uprava T-kfizovatky ramene sjezdu z rychlostni komunikace
RI/10 s ulici Bratfi Bendl na kfizovatku prisecnou a jeji napojeni sjezdem v
kategorii odpovidajici ¢etnosti dopravniho toku;

v ramci prostorového uspofadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby;

lokalizované c&innosti nesméji svym vlivem negativné plsobit na sousedni
obytné objekty tak, Zze by zplsobovaly zatéz presahujici normové hodnoty
kvality prostfedi; v pfipadé rizika naruSeni kvality prostfedi je nutno realizovat
takova technicka opatfeni, ktera zajisti dodrzeni normovych hodnot;
podminkou je feSeni dopravy v klidu; parkovani v lokalitach 17 musi byt
umisténo na zpevnénych a vymezenych plochach, tyto plochy musi byt
zabezpeceny tak, aby v pfipadé nahodného uniku zavadnych latek nemohlo
dojit ke kontaminaci okolnich nezpevnénych ploch; srazkové vody z ploch
parkovist budou ¢&istény v odlucovacich lehkych kapalin, kaly z odlu¢ovacu
budou likvidovany na cov Benatky nad Jizerou;

nové budované jimky musi byt realizovany tak, aby nebylo zvySené riziko
vniknuti znecidténych vod do spodnich vod (zvodné); stejnému pozadavku
musi vyhovovat i kanalizace, drény nebo zlaby (vyuzité ke svodu téchto vod);
podminkou je zaji$té&ni technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
v€etné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

18.

Prazska

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 18a, 18b, (P100a)
vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

SM - plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba)

Plochy jsou pfistupné z ulice Prazska.
specifické podminky vyuZiti:
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plocha je uréena pro smidené vyuZziti uzemi a bydleni v rodinnych domech
v kontaktu s patefovou méstskou komunikaci a s plochami lehké vyroby
s moznosti vymezeni vefejného prostranstvi s mobiliafem pro relaxaci;

vyuziti lokality je podminéno fadnou likvidaci splaskovych vod, resp. dohodou
s vlastnikem a spravcem vodnich zdroju (Veolia Voda, Prazské vodovody a
kanalizace a.s.) ohledné vyjimky nebo upravy hranice PHO lla;

v ramci prostorového uspofadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby;

stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich
predpist, mohou byt v lokalitach umistény pouze v pfipadé, Ze investor
prokaze jejich splnéni vramci uzemniho fizeni, resp. postupy podle
stavebniho zakona. Pfipadna opatfeni na snizeni negativnich G¢inka dopravy
musi byt investorem realizovana jako soucast stavby — viz téz regulativ plochy
SM;

podél jihozapadniho okraje zastavitelné plochy bude vymezen koridor (koryto)
pro splachové pfivalové vody;

lokalita musi byt napojena ke stavajici silniéni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitfni dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou
koncepci;

podminkou je FeSeni dopravy v klidu; parkovani v lokalitach 18a, 18b, P100a
musi byt umisténo na zpevnénych a vymezenych plochach, tyto plochy musi
byt zabezpeCeny tak, aby v pfipadé nahodného uniku zavadnych latek
nemohlo dojit ke kontaminaci okolnich nezpevnénych ploch; srazkové vody z
ploch parkovist budou C¢istény v odlu€ovacich lehkych kapalin, kaly z
odlugovadi budou likvidovany na COV Benatky nad Jizerou;

nové budované jimky musi byt realizovany tak, aby nebylo zvySené riziko
vniknuti znecidténych vod do spodnich vod (zvodné); stejnému pozadavku
musi vyhovovat i kanalizace, drény nebo zlaby (vyuzité ke svodu téchto vod);
vyuziti uzemi musi byt koordinovano a feSenim upravy tvaru kfizovatky na
silnici 11/610 pro odbocCujici komunikaci jizni tangenty (Prazska — 11/272);
podminkou je zaji$té&ni technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
v€etné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokality 18a, 18b, v koordinaci s Upravou plochy kfiZovatky
P100a;

IhGita vypracovani Uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, nejpozdéji do r.
2025;

19.

Prazska — RI/10

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 19a, 19b, (P100a), 100b
vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

VL - lehka vyroba a sklady

Plochy jsou pfistupné z ulice Prazska a z navrhované jizni tangenty.
specifické podminky vyuZziti:

plocha je urlena pro rozSifeni stavajiciho arealu lehké vyroby na okraji
méstskeé zastavby; podél jihozapadni hranice je vymezena plocha pro tzv. jizni
tangentu — silniéni propojeni ulice Prazské s radialou /272 s vyuzitim
stavajiciho podjezdu silnice RI/10 a ¢asti u¢elové komunikace.

umisténi staveb v OP silni¢nich komunikaci podléha povoleni silni¢niho
spravniho uradu;

v ramci prostorového usporadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby, zejména pak s ohledem na ochranu
jizniho panoramatu mésta;
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umistovani staveb v ochranném pasmu rychlostni komunikace R10 podléha
povoleni pfislusného silni¢niho spravniho ufadu;

podél jihozapadniho okraje zastavitelné plochy bude vymezen koridor (koryto)
pro splachové pfivalové vody;

lokalita musi byt napojena ke stavajici silniéni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro lehkou vyrobu; feSeni musi zahrnovat navrh
pfipojeni vyrobnich ploch a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou
koncepci;

podminkou je FfeSeni dopravy v klidu; parkovani v lokalitach 19a, 19b, P100a
musi byt umisténo na zpevnénych a vymezenych plochach, tyto plochy musi
byt zabezpeleny tak, aby v pfipadé nahodného uniku zavadnych latek
nemohlo dojit ke kontaminaci okolnich nezpevnénych ploch; srazkové vody z
ploch parkovist budou ¢istény v odluGovalich lehkych kapalin s emisni
hodnotou ukazatele max. NEL 0,5 mg/l, kaly z odlu€ovacu budou likvidovany
na COV Benatky nad Jizerou:;

nové budované jimky musi byt realizovany tak, aby nebylo zvySené riziko
vniknuti znecisténych vod do spodnich vod (zvodné); stejnému pozadavku
musi vyhovovat i kanalizace, drény nebo Zlaby (vyuZité ke svodu téchto vod);
vyuziti uzemi musi byt koordinovano a feSenim upravy tvaru kfizovatky na
silnici 11/610 pro odbodujici komunikaci jizni tangenty (Prazska — [1/272);
podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
vCetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

20.+ 21.

U Kfizovatky |

Zastavitelna plocha zahrnuje lokality 20, 21a, 21b, 21c, 21d, 102b (P102a, P102c,

P103);

vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

OK - komercni vybavenost

VD - drobna vyroba a vyrobni sluzby

PZ - vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni
ZO0 - sidelni zelefi ochranna

Plochy jsou pfistupné ze silnice 11/272, z navrhované pfelozky silnice 111/27212 a
zZ jizni tangenty (Prazska — 11/272).
specifické podminky vyuziti:

plochy jsou uréeny pro drobnou vyrobu a komeréni vybavenost s moznosti
vymezeni vefejného prostranstvi s mobiliafem pro relaxaci; vrchol terénni
viny na jiznim okraji zastavitelné plochy je s ohledem na ochranu jizniho
panoramatu mésta vymezen pro vysokou zelefi s vhodnou lokalni
dominantou;

umisténi staveb v OP silniénich komunikaci podléha povoleni silni¢niho
spravniho uradu;

podminkou vyuZiti lokalit je propojeni silnice 111/27212 s jiznim ramenem
mimouroviové kfizovatky na silnici R10 (Usek ozn. 102b) z ddvodu vylou&eni
prijezdu nakladnich vozidel zastavénou Casti mésta Benatky nad Jizerou;
koordinace s feSenim Upravy tvaru kfizovatek na silnici 11/272 a 111/27212;
umistovani staveb v ochranném pasmu rychlostni komunikace R10 podléha
povoleni pfisludného silni¢niho spravniho ufadu;

vyuziti Uzemi je tfeba pfizpUsobit potencialni uzemni rezervé na plochach pfi
jihovychodnim okraji lokality;

v ramci arealt musi byt doplnéna ochranna a izolacni obvodova zelen

v ramci prostoroveho uspofadani budou respektovany kompozi¢ni vztahy
méstské zastavby a vztah k jiznimu panoramatu mésta;

lokality musi byt napojeny ke stavajici silnicni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro komeréni vyuziti a drobnou vyrobu; feSeni
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musi zahrnovat navrh systému vnitfni dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
vCetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokality 20, 21a, 21b, 21c, 21d v€etné ploch PZ, ZO a
ploch silniéni dopravy 102b, (P102a, P102c, P103); zamérem US je mj.
ovéreni kompozi¢nich vztahd k jiznimu panoramatu mésta z hlediska ochrany
kulturné historickych hodnot a pozitivnich znak( zastoupeného krajinného

typu;

IhGita vypracovani Uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, nejpozdéji do r.
2025;

22.+23.

Obodi — zapad

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 22a, 22b, 23, 106
vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

Bl — bydleni individualni v rodinnych domech — méstské
BV.2 - bydleni individualni specifické — venkovské farmy

Plochy jsou pfistupné z ulice Mélnické.
specifické podminky vyuziti:

plocha je urCena pro bydleni individualni v rodinnych domech s moZnosti
vymezeni vefejného prostranstvi s mobiliafem pro relaxaci a pro bydleni
individualni v rodinnych domech charakteru venkovskych rodinnych farem
s hospodafskym zazemim a s moznosti vymezeni vefejného prostranstvi
s mobiliafem pro relaxaci;

v ramci prostorového usporadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby;

s ohledem na ochranu jihozdpadniho panoramatu mésta je podminkou
posileni pasu vysoké zelené pfi horni hrané terénniho zlomu na okraiji lokality
23;

lokality musi byt napojeny ke stavajici silni¢ni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalitam pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat
navrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy v navaznosti na
celoméstskou koncepci;

podminkou je realizace mistnich obsluznych komunikaci (lokalita 106);
podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zaji$té&ni technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
v€etné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokalitu 23 a 106;

IhGita vypracovani Uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, nejpozdéji do r.
2025;

24. Vyrobni zéna

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 24a, 24b, 24c
vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

VL - lehka vyroba a sklady

Plochy jsou pfistupné ze silnice 111/27212 a z mistnich obsluznych komunikaci.
specifické podminky vyuZziti:

plochy jsou ureny pro rozSifeni stavajiciho arealu lehké vyroby v byvalém
vojenském vycvikovém prostoru;
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konkrétni zaméry vyuziti lokalit je nezbytné vyhodnotit z hlediska vlivu na EVL
a ptaci oblasti;

vyuziti zemi je tfeba pfizplUsobit potencialni Uzemni rezervé na plochach pfi
severozapadnim okraji lokality;

v ramci prostorového usporadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozi¢ni vztahy s ohledem na ochranu jizniho panoramatu mésta;

lokalita musi byt napojena ke stavajici silniéni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro lehkou vyrobu;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
vCetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokality 24a, 24b, 24c;

Ih(ta vypracovani uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, nejpozdéji do r.
2025;

25. V OlSinach

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 25
vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

SM - plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba)

Plochy jsou pfistupné z ulice V OlSinach.
specifické podminky vyuZziti:

Zmény funkéniho vyuziti tzemi v lokalité 25 mohou byt realizovany pouze
v pfipadé, Ze na zakladé realizované stavby protipovodiové ochrany dojde k
Upravé hranice zaplavového uzemi a lokalita 25 se bude nachazet mimo nové
stanovenou hranici zaplavového uzemi vodniho toku Jizera;

plocha je urena pro smiSené vyuziti uzemi a bydleni v rodinnych domech
v prostoru mezi zastavénym uzemim na jizni strané ulice V OlSinach a
protipovodrfiovym opatfenim toku Jizery - s moznosti vymezeni vefejného
prostranstvi s mobiliafem pro relaxaci;

vyuziti lokality je podminéno fadnou likvidaci splaskovych vod - je situovana
v PHO lla jimaciho fadu Karanského vodovodu;

v ramci prostorového usporadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby;

lokalita musi byt napojena ke stavajici silniéni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitfni dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou
koncepci;

podminkou je fe8eni dopravy v klidu; parkovani v lokalit¢ 25 musi byt
umisténo na zpevnénych a vymezenych plochach, tyto plochy musi byt
zabezpeceny tak, aby v pfipadé nahodného uniku zavadnych latek nemohlo
dojit ke kontaminaci okolnich nezpevnénych ploch; srazkové vody z ploch
parkovist budou cistény v odlu€ovacich lehkych kapalin, kaly z odlu¢ovacu
budou likvidovany na cov Benatky nad Jizerou;

nové budované jimky musi byt realizovany tak, aby nebylo zvySené riziko
vniknuti znecisténych vod do spodnich vod (zvodné); stejnému pozadavku
musi vyhovovat i kanalizace, drény nebo Zlaby (vyuZzité ke svodu téchto vod);
v ramci koncepce vyuziti uzemi je tfeba zachovat propojeni pro pési a cyklisty
do krajinného zazemi u slepych meandr( Jizery

podminkou je zaji$téni technické obsluhy uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
v€etné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokalitu 25;
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IhGita vypracovani uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, nejpozdéji do r.
2025;

26.

¢cov

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 26
vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

Tl - technicka infrastruktura

Plochy jsou pfistupné z ulice U Cukrovaru.
specifické podminky vyuziti:

plochy jsou uréeny vyhradné pro rozSifeni stavajiciho arealu Cdistirny
odpadnich vod (COV) a souvisejicich provozil v souvislosti s navrhovanou
intenzifikaci;

charakter navrhovaného vyuziti rozvojové plochy tj. stavba slouzici k likvidaci
a odvadéni odpadnich vod, resp. navrh rozSifeni stavajici Cistirny odpadnich
vod nachazejici se ve vymezené aktivni zoné zaplavového Uzemi je piné v
souladu s podminkami stanovenymi v § 67 zakona €. 254/2001 Sb., vodniho
zakona v aktualnim znéni;

v souvislosti s dot€enim lokality 26 pasmem hygienické ochrany lla vodnich
zdroju: vzhledem k charakteru stavby a uzité technologii ¢isténi odpadnich
vod bude provozovatel i nadale postupovat tak, aby byla plné zajisténa
ochrana vodniho zdroje tj. jeho kvality a vydatnosti. Plocha resp. provoz COV
bude i nadale provadén v souladu se vSemi pokyny vyplyvajicimi ze zakona C.
254/2001 Sb., vodniho zakona v aktualnim znéni, a zakona ¢&. 274/2001 Sb. o
vodovodech a kanalizacich, pokud mistné pfislusny vodopravni ufad
nestanovi jinak;

v ramci prostorového uspofadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozi¢ni vztahy s ohledem na ochranu jizniho panoramatu mésta;

lokalita musi byt napojena ke stavajici silnicni a uliéni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro technické vybaveni a lehkou vyrobu;
podminkou je fedeni dopravy v klidu; parkovani v lokalit¢ 26 musi byt
umisténo na zpevnénych a vymezenych plochach, tyto plochy musi byt
zabezpeCeny tak, aby v pfipadé nahodného Uniku zavadnych latek nemohlo
dojit ke kontaminaci okolnich nezpevnénych ploch; srazkové vody z ploch
parkovist budou cistény v odlu€ovacich lehkych kapalin, kaly z odlu¢ovacu
budou likvidovany na cov Benatky nad Jizerou;

nové budované jimky musi byt realizovany tak, aby nebylo zvySené riziko
vniknuti znecidténych vod do spodnich vod (zvodné); stejnému pozadavku
musi vyhovovat i kanalizace, drény nebo zlaby (vyuzité ke svodu téchto vod);
podminkou je zachovani cesty podél bfehové linie toku Jizery a jeji propojeni
s ulici U Cukrovaru;

podminkou je zaji$téni technické obsluhy uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
v€etné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

27.

Staré Benatky — Kbel — areal sportovnich outdoorovych aktivit

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 27
vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

0S.3 - sport - specifické vyuziti - outdoorové aktivity
0S.3p — sport - specifické vyuziti - outdoorové aktivity v plochach se
zvySenym zajmem ochrany pfirody

Plocha je pfistupna ze silnice 111/27212 a dale po mistni cestni siti s propojenim
na sit mistnich komunikaci sidla Kbel.
specifické podminky vyuziti:
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uzemi je urCeno pro specifické sportovni vyuziti a sluzby souvisejici s
outdoorovymi aktivitami v krajinném zazemi;

vychodni a severovychodni hranice lokality 27 je zpfesnéna s ohledem na
vymezeni biokoridoru USES; v odstupu 50m od hranice EVL Milovice — Mlada
je dale vymezena plocha OS.3p s podminkami vyuziti v souladu se zvySenym
zajmem ochrany pfirody;

pfipadné stavby musi v ramci prostorového uspofadani respektovat kontext
okolni krajiny a kompozicni vztahy;

lokalita musi byt napojena ke stavajici silni¢éni a uliéni siti komunikaci v
odpovidajici kategorii;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajisténi technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(FeSeni vodniho hospodafstvi, energetiky, ... apod.);

= podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokalitu 27;

= |h(ta vypracovani Uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, nejpozdéji do r.
2025;

28. Na Kosince

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 28
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

OV.1 — vefejna vybavenost — Skolska zafizeni a sport

Plocha je pfistupna z ulice Na Kosince, pro pfipadnou obsluhu také pifes pozemky
mésta od severu z cyklostezky 17. Greenway Jizera.
= specifické podminky vyuziti:

uzemi je urCeno pro vybudovani Skolni/vefejné télocvicny se zazemim,;

pfi zapadni hranici plochy bude zachovana verejna zelen;

pfipadné stavby musi v ramci prostorového usporfadani respektovat kontext
okolni krajiny a kompozi¢ni vztahy;

vefejny pfistup na lokalitu bude zajistén z ulice Na Kosince;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(FeSeni vodniho hospodafrstvi, energetiky, ... apod.);

) Kromé vymezeni vySe uvedenych zastavitelnych ploch jsou uzemnim planem
vymezeny nasledujici plochy a koridory dopravnich staveb:

o Doprava silni¢ni (DS) - (viz kéd regulativu — kap. f):

lokalita 100b — obvodova komunikace — jizni tangenta

lokalita 102b — prelozka silnice 111/27212 — jihovychodni tangenta
lokalita 104a — mistni obsluzna komunikace — Kbel jih

lokalita 104b — mistni obsluzna komunikace — Kbel k novému hibitovu
lokalita 106 — mistni obsluzna komunikace — Obodf zapad

c.01.2 Plochy prestavby

(8) Hlavni pfestavbové plochy mésta jsou soustfedény v nasledujicich lokalitach:

| P.L Obodf — U Vodojemu

Pfestavbova plocha zahrnuje lokality P1a;
= vyuZziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

Bl — bydleni individualni v rodinnych domech — méstské

Plochy jsou pfistupné: pfipojenim k ul. Mélnické s doporu€eni na propojeni do ul.
Kordinu;
= specifické podminky vyuziti:
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uzemi je ur€eno pro bydleni v rodinnych domech - z&asti na ploSe byvalého
zemédélskeho arealu (pfestavbova plocha);

pfi pfestavbé bude vramci prostorového uspofadani respektovan kontext
okolni zastavby;

lokalita musi byt napojena ke stavajici silniéni a uliéni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou
koncepci;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
vCetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokalitu P1a, — v rozsahu v¢etné lokalit 1b a 1c.

Ih(ta vypracovani uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, nejpozdéji do r.
2025;

P.2 severozapad — Pod Pickovou

Pfestavbova plocha zahrnuje lokalitu P2c;
vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

SM.2 - plochy smiSené obytné — méstské specifické (vyuziti pozemkl se
starou zatézi)

Plochy jsou pfistupné zulice Pickovy; pro pési a cyklisty také podél

specifické podminky vyuziti:

vyuziti lokality P2c je podminéno ekologickym zneskodnénim staré zatéze
(kontaminace podloZzi);

uzemi je urceno pro bydleni v rodinnych domech — z¢asti na plose byvalého
hospodarského arealu (pfestavbova plocha);

pfi prestavbé bude vramci prostorového uspofadani respektovan kontext
okolni zastavby;

lokalita musi byt napojena ke stavajici silnicni a uliéni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou
koncepci;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je vytvofeni pfFicného propojeni cyklostezky a ulice Pickovy pro
pési a cyklisticky provoz

podminkou je zaji$téni technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
v€etné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);
stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich
predpisli, mohou byt v lokalitach umistény pouze v pfipadé, ze investor
prokaze jejich splnéni vramci uUzemniho fizeni, resp. postupy podle
stavebniho zékona. Pfipadna opatfeni na snizeni negativnich u&inka dopravy
musi byt investorem realizovana jako soucast stavby — viz téz regulativ plochy
SM.2;

podminkou je vymezeni koridora (koryt) pro splachové pfivalové vody.

P.29 centrum - Sladovna

Pfestavbova plocha zahrnuje lokalitu P29 (P101)
vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

SM.4 - plochy smiSené — méstské (Staré Benatky — areal sladovny)

Plochy jsou pfistupné z ulice Na Burse, pfipadné v omezené mife s vyuzitim
sousedniho parkovisté pfi ul. 5. kvétna.
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specifické podminky vyuZiti:

- plocha je uréena k transformaci arealu byvalé sladovny (lokalni dominanta
jadra Starych Benatek) pro potieby centra mésta (kulturni zafizeni, obchod,
sluzby, bydleni, parkovis§té, garaze); zastavba zasadnim zpUsobem utvafri
charakter pivodniho centra Starych Benatek;

- zaméry na upravu lokality v jadru Starych Benatek a budouci podobu
zastavby a upravy parteru je tfeba sledovat se zvySenym zfetelem na jeji
méstotvornou funkci a zasadni vyznam pro zachovani lokalni identity,
atmosféry a genia loci;

- pro severni €ast dotCenou zaplavovym Uzemim stanovi podminky vyuziti
mistné pfislusny vodohospodarsky ufad;

- vyuziti Uzemi je tfeba koordinovat s navrhem prestavbové plochy P101 —
regenerace prostoru centralniho namésti Na Burse, kfizovatky silnic 11/610 a
[1/272 a autobusovych zastavek;

- vramci prostorového uspofadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby;

- lokalita musi byt napojena ke stavajici silniCni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici smiSenému vyuziti zemi centralniho vyznamu; feSeni
musi zahrnovat navrh systému vnitfni dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

- podminkou je fedeni dopravy v klidu vCetné vyuZiti rezerv pro CasteCné
pokryti potfeb sousedniho sidlisté;

- podminkou je zaji§té&ni technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
v€etné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

- zaméry realizované v lokalité P29 musi na hranici pozemk( staveb, pro které
jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich predpisu, tyto limity
splfiovat — a to v€etné tzv. druhotnych vlivl (napf. vlivd vyvolanych dopravni
obsluhou, apod.);

- stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich
predpisi, mohou byt v lokalité P29 umistény pouze v pfipadé, Ze investor
prokaze jejich splnéni vramci uzemniho fizeni, resp. postupy podle
stavebniho zdkona. Pfipadna opatfeni na snizeni negativnich u&inkd dopravy
musi byt investorem realizovana jako soucéast stavby;

podminka pro rozhodovani:

- Uzemni studie pro lokalitu P29 — v€etné kontextualnich vztah( a v koordinaci
s navrhem upravy piestavbové plochy P101;

IhGita vypracovani Uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, nejpozdéji do r.

2025;

9) Kromé vymezeni vySe uvedenych prestavbovych ploch jsou uUzemnim planem
vymezeny nasledujici plochy pro prestavbu dopravnich staveb:

Doprava silni¢ni (DS) - (viz kdd regulativu — kap. f):

- lokalita P100a — kfizovatka na silnici [1/610 Prazska — jizni tangenta

lokalita P102a — kfizovatka na silnici 11/272 — sjezd RI/10 U Kapli¢ky

lokalita P102c — kfizovatka na silnici I11/27212 — Mladska vychod

- lokalita P103 — kfizovatka na silnici [1/272 — jizni tangenta

lokalita P105 — kfizovatka na silnici 111/27212 s ucelovou komunikaci

Plochy dopravy silniéni (DS) (viz kéd regulativu — kap. f) s podminkou

vypracovani uzemni studie:

- lokalita P101 — prostor kfizovatky 11/610 — [1/272 Na Burse - Prazska

- podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokalitu P101 - vc€etné kontextualnich vztah(
rehabilitace vefejného prostranstvi prostoru centralniho namésti Na Burse
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(10)

a vkoordinaci s navrhem upravy piestavbové plochy P29 centrum
Sladovna; zaméry na uUpravu lokality v jadru Starych Benatek a budouci
podobu zastavby a uUpravy parteru je tfeba sledovat se zvySenym
zfetelem na jeji méstotvornou funkci a zasadni vyznam pro zachovani
lokalni identity, atmosféry a genia loci;

- |hata vypracovani Uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora,
nejpozdéji do r. 2025;

Prestavby nebo dostavby objektl jsou mozné i v ramci tzv. stabilizovanych ploch,
avSak pouze za podminek dodrzeni regulativi konkrétni plochy rozdilného vyuziti (viz
kod regulativu — kap. f).

c.01.3 Systém sidelni zelené

11)

Zelen je urcitym podilem zastoupena v kazdé plose s rozdilnym vyuzitim (viz
koeficient zelené - kap. f). Podstatny vyznam pro strukturu mésta maji vymezené
plochy zeleng, které jsou nezastavitelné a svym rozsahem mohou pozitivné ovlivnit
mikroklima svého okoli a sou€asné poskytuji prostfedi pro relaxaci obyvatel mésta.
Tyto plochy jsou v uzemnim planu oznaceny kédem vyuziti PZ (pfipadné PZ.1, ZO,
ZP, ZS 1) a jejich funkci je nezbytné do budoucna zachovat a chranit. Stejné dulezita
je ochrana zelené na vefejnych prostranstvich s vy38im podilem zpevnénych ploch
(PV, PV.1), kde se jedna zpravidla o zelent doprovodnou nebo soliterni, ktera vSak ma
podstatny vyznam na celkovy charakter prostredi lokality. Rozvoj zelené v sidle je
zaméfen na posileni ploch zelené uvnitf mésta a vytvareni vzajemného propojeni
zelenych ploch ve vazbé na hlavni péSi trasy a vyznamné rekreaCni plochy
pfiméstské krajiny. Jedna se zejména o plochy:
= v historickém jadru mésta
= Zamecky park — (PZ.1) parkové upravena zelefi navazujici na zapadni okraj
centra Novych Benatek vzameckém arealu; severozapadni strana
zameckého parku navazuje na Podzamecky park nad méstskym sportovnim
arealem.
= Podzamecky park na severozapdni strané ostrohu Novych Benatek lezi mezi
zameckym arealem a méstskym sportovnim arealem. Park vc€etné jeho
vybaveni (cyklostezky, cestni sit, letni scéna, tréninkové sportovni plochy) ...
je tfeba pokladat za nezastavitelnou plochu vefejné zelené s moznou
upravou vyuziti nékterych zde situovanych zafizeni pro obcanskou
vybavenost. Zapadnim okrajem navazuje park na méstsky sportovni areal,
severni okraj usti do zazemi pfiméstské krajiny, na jiznim okraji pfes ulici
Mélnickou navazuje cyklostezka na pfemosténi Jizery a do jejich nabfeznich
prostor(.
= CityPark — centrum Staré Benatky; zamér na revitalizaci a parkovou Upravu
plochy zapadné od stavajici kruhové kfizovatky mezi marketem Billa a
byvalym cukrovarem, resp. hotelem Venezia. Parkova plocha velmi vhodné
navazuje na ,zeleny klin® sméfujici k centru Starych Benatek od
severovychodu prostorem slepého ramene Jizery a otevird mozZnost
prodlouzeni pfirodni osy dale k jihozapadnimu klinu udolni nivy Jizery.
Spojenim téchto pfirodnich os ziskava centrum Starych Benatek novou
kvalitu a nabidku propojeni s pfirodnim zazemim mésta a jiZnim usekem
cyklostezky.
Veskerou doprovodnou zelen v uliéni siti je tfeba chranit, udrzovat a v pfipadé
potfeby revitalizovat.
= v rozvojovych a prestavbovych plochach mésta
= Kbel (rozvojova lokalita 13a + 13d) — parkova uprava na pfedélu
zastavéného Uzemi a nové vymezenych zastavitelnych ploch zahrnuje
plochu suchého poldru (lokalita 13d) a ob&as zatapéného pralehu (vychodné
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od lokality 13b) k zachyceni pfivalovych deStovych vod a dale vefejné
prostranstvi pro volné sportovni a relaxacni aktivity.
= U Vodojemu Obodf (rozvojova lokalita 1c) — parkova uUprava verejného
prostranstvi zohledfiujici omezené moznosti vyuZiti pozemk( dotenych
technickou infrastrukturou. Uprava vefejného prostranstvi umoZiiuje
propojeni s pfirodnim zazemim vyznamného krajinného prvku a lokalniho
biocentra USES na severnim okraji lokality. Vymezeni lokality bude
upfesnéno v zavislosti na zaméfeni inzenyrskych siti.
= U KfFizovatky (rozvojova lokalita 21d) — vymezuje parkovou Upravu plochy
terénniho vrcholu v navrhované komeréni zéné. Cilem lokality je vymezeni
prostoru pro vysokou zelen v dominantni poloze navrsi a vytvoreni pfirodni
prvku, ktery bude oporou a protivahou k zamyslené zastavbé komeréni zony.
Doprovodnou zelen v uliéni siti rozvojovych lokalit je nezbytné systémové vazat
na propojeni lokalnich vefejnych prostranstvi doplnénych zeleni s krajinnym
zazemim mésta.
= Vyznamnou ulohu v celkovém obrazu a prostfedi mésta maiji i ostatni plochy tzv.
sidelni ochranné zelené (ZO) nebo zelené pfirodniho charakteru (ZP) — zejména
presahuje-li jejich Sitka 10m. Tyto plochy zelené propojuji plochy stavajici a
navrhované vefejné zelené, izoluji plochy s rozdilnym potencialné koliznim
vyuzitim a vytvareji pfechod zastavéného uzemi do priméstské krajiny.
Uvedené plochy sidelni zelené vytvareji bodové i liniové prvky systému propojeného
podle moznosti alejovymi stromofadimi v uliéni siti. Systém rovnomérné pokryva
mésto a umoznuje dobrou dostupnost relaxacnich ploch jeho obyvatelum.

(12) Ugelem systému sidelni zelené je vymezeni ploch s podilem pfirodniho prostiedi
uvnitf zastavéného uUzemi mésta a soulasné zajiSténi prostupnosti pfirodnich
systému pfiméstské krajiny do organismu mésta. Plochy sidleni zelené tak zajistuji
pfirozenou navaznost na krajinu a pfiméstskou nelesni zelefi a sou¢asné i prostory
pro relaxaci obyvatel mésta.

c.02 Vymezeni ploch a koridortl tzemnich rezerv

(13) Uzemni rezervy vymezuji koridory, linie nebo plochy pro zaméry eventudlniho
ucelové vazaneého vyuziti ve vzdalenéjSim Casovém horizontu. V pfipadé Benatek
nad Jizerou se jedna o zaméry:
= Plocha uzemni rezervy R1 pro potencialni rozvoj vyrobnich a komerénich aktivit

s nabidkou pracovnich pfilezitosti; konkrétni zaméry vyuziti Gzemni rezervy bude
tfeba provétit zmé&nou UP a vyhodnotit je z hlediska vlivu na EVL a pta&i oblasti.

(14) Plocha uzemni rezervy R1 je vyznaCena ve vykrese €.1 Zakladni ¢lenéni uzemi a pro
prehlednost i ve vykresech €.2.1 Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a ¢€.0.1
Koordinacni vykres;

c.02a Vymezeni ploch pro vypracovani dohody o parcelaci

(14a) Plochy, v nichz je rozhodovani podminéno dohodou o parcelaci nejsou Uzemnim
planem vymezeny.

c.03 Vymezeni ploch a koridoril pro vypracovani uzemni studie

(15) Vymezeni ploch a koridoru, v nichz plati podminka rozhodovani podle uzemni studie,
je patrné ve vykresu &.1 Zakladni ¢lenéni uzemi.

(16) Uzemni studie jako nastroj pro rozhodovani spravniho organu o vyuziti Gzemi bude
obsahovat stanoveni regula¢nich prvkd funkéniho a prostorového feSeni sledované
lokality, v€etné navrhu systému verejné infrastruktury — zejména vymezeni verejnych
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prostranstvi a prostorl na zakladé rozboru kompozi¢nich vztah(. PFi feSeni budou
respektovany uzemni a technické limity (zachovani podminek pfirozeného odtoku a
retence destovych vod v uzemi, respektovani ochrannych pasem, ...) zahrnuté
v koordinaénim vykresu oduvodnéni Uzemniho planu, resp. v aktualnich uzemné
analytickych podkladech, pfipadné zjisténé doplfiujicim prizkumem a rozborem;
soucasti studie muze byt navrh postupu zastavby (etapizace) a €lenéni uzemi do
samostatnych provozuschopnych celkl s ohledem na kontext okolni zastavby nebo
krajiny;

Pfedmét feSeni jednotlivych uzemnich studii je dale specifikovan z hlediska:

= vyuziti plochy

= specifickych podminek vyuZiti

viz popis zastavitelnych, resp. pfestavbovych ploch v kap. ¢.01.1, resp. c.01.2

(17) Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v Gzemi se uplatni pro nasledujici
zastavitelné plochy (podrobnéji viz kap. ¢.01):
= Obodr - U Vodojemu: pro lokality 1b, 1¢ — v rozsahu v&etné lokality P1a;
= sever - Nad Vodojemem — Drazicka: pro lokality 4a, 4b;
= sever - Drazicka: pro lokalitu 5b véetné feSeni odtoku povrchovych vod;
= sever — Drazicka - Raabova: pro lokality 5a, 6a, 6b, véetné feSeni odtoku
pfivalovych povrchovych vod;
= Kbel - sever: pro lokalitu 9 a plochu PZ;
= Kbel — vychod: pro lokality 13a, 13b, 13c, 13d, 104a;
= Kbel — severovychod: pro lokalitu 15;
= jih — Prazska — Bratii Bendt: pro lokality 16a, 16b, 16c a plochu ZO;
= jihozapad - Prazska: pro lokality 18a, 18b, v koordinaci s upravou plochy
kfizovatky P100a;
= U Kf¥izovatky: pro lokality 20, 21a, 21b, 21c, 21d vcetné ploch PZ, ZO a ploch
silni¢ni dopravy 102b, (P102a, P102c, P103);
= zapad — Obody¥: pro lokalitu 23 a 106;
= vyrobni zéna: pro lokality 24a, 24b, 24c;
= V OISinach: pro lokalitu 25;
= Staré Benatky - Kbel: pro lokalitu 27; véetné feSeni migraéni prostupnosti uzemi;
(18) Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v Gzemi se pozaduje pro nasledujici
prestavbové plochy (podrobnéji viz kap. c.01):
= Obodr - U Vodojemu: pro lokalitu P1a, — v rozsahu véetné lokalit 1b a 1¢;
= centrum - Sladovna: pro lokalitu P29 — v&etné kontextualnich vztahl a
v koordinaci s navrhem upravy pfestavbové plochy P101;
= Na Burse: pro lokalitu P101 — vc€etné kontextualnich vztahu rehabilitace
vefejného prostranstvi prostoru centralniho nameésti Na Burse a v koordinaci
s navrhem Upravy prestavbové plochy P29 centrum Sladovna;
c.04 Vymezeni ploch a koridort pro vypracovani regulaéniho
planu
(19) Plochy a koridory, v nichz plati podminka rozhodovani podle regulaéniho planu,
nejsou uzemnim planem vymezeny.
c.05 Vymezeni vyznamnych staveb s podminkou vypracovani
dokumentace autorizovanym architektem
(20) Pozadavek na vypracovani dokumentace stavby autorizovanym architektem se

vztahuje na:
= rekonstrukci, stavebni Upravy nebo pfistavbu objektl evidovanych v seznamu
nemovitych kulturnich pamatek;
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= stavby, upravy staveb, pfistavby nebo nastavby objektli a Upravu parteru na
Uzemi méstské pamatkové zény;

(21) Pozadavek na vypracovani dokumentace stavby autorizovanym architektem bude
dale uplatnén na zakladé ...:
= ... individualniho zhodnoceni a posouzeni vyznamu stavby a vyznamu konkrétni

stavebni lokality Stavebnim ufadem — pfipadné ve spolupraci se Stavebni komisi;

= ... zpracované podrobnég&jsi uzemné planovaci dokumentace (regulacni plan)
nebo Uzemni studie;

(22) Nova zastavba musi respektovat charakter jednotlivych méstskych ¢asti a ptisobnost
méstskych dominant. Vliv novych staveb, dostaveb nebo nastaveb na celkové
méstské panorama a zvlasté na horizont historického jadra musi byt dokumentovan
vhodnymi prostfedky vizualizace v $irSich souvislostech panoramatu mésta.

d. Koncepce verejné infrastruktury

d.01 Obcanska vybavenost

) Sféra obCanského vybaveni je Uzemnim planem c&lenéna na nasledujici zakladni
druhy provozl a zafizeni slouzicich vefejnosti:
= Vybavenost s pfevahou zafizeni ve vefejném zajmu (s pfedpoklady podpory

mésta, kraje nebo statu — viz kod regulativu OV, OH — kap. f):

- vefejna vybavenost — plochy pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva (§2,
odst.1, pism. k, bod 3 Stavebniho zakona)

- vefejna pohrebisté a souvisejici sluzby

= Vybavenost s pfevahou zafizeni podnikatelského charakteru hospodaficich na
zakladé poptavky a nabidky — (viz kédy regulativu OK, OK.1, ..., OS, 0S.1, 0S.2,

0S.2p, 0S.3, 0S.5, ... —kap. f)

- komerc¢ni vybavenost — plochy pro obchod, ubytovani, stravovani a nevyrobni
sluzby (druha ¢ast odst.2 §6 vyhl.¢. 501/2006 Sb.);
pozn.: vyrobni sluzby je mozné s ohledem na rusivé vlivy na okoli lokalizovat
pouze v plochach vyroby.

- sport a télovychova (druha ¢ast odst.2 §6 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

2) Uzemnim planem jsou pro rozvoj a zvySeni kvality sféry ob&anské vybavenosti

navrzena tato nova zafizeni, resp.opatfeni:
= Vybavenost s pfevahou zafizeni ve vefejném zajmu:
- Vzdélani a vychova
Podle rozboru stavajicich kapacit zafizeni pro vychovu a vzdélani nevznika
akutni potfeba novych ploch pro Skolstvi, pfedSkolni nebo mimoskolni
zarizeni - Uzemni plan nové plochy pro rozvoj Skolstvi pfimo nevymezuije, je
v8ak mozné vyuzit vhodné pozemky ve vlastnictvi mésta pro realizaci zafizeni
predskolni vychovy nebo kluboven pro détské aktivity. V oblasti vzdélavani je
nadale tfeba zaméfit se na kvalitativni rozvoj a vybavenost stavajicich
Skolskych zafizeni, pfipadné na doplnéni kapacit v ramci stavajicich ploch.
Vymezena je nova plocha pro Skolské zafizeni a sport (lokalita 28) pro
dovybaveni Skoly v Novych Benatkach o télocvicnu a mala hfisté pro rtizné
druhy sportu.
- Socidlni sluzby, zdravotnictvi
Podle zavérd rozboru stavajicich kapacit nevznika akutni potfeba vymezeni
novych ploch pro socialni sluzby a zdravotnicka zafizeni. Zafizeni socialnich
sluzeb a ambulantnich zdravotnickych zafizeni a provozoven (ordinaci a
oSetfoven) je mozné situovat v ramci ploch pro bydleni nebo smiSené vyuziti
Uuzemi v souladu s platnym znéni regulativa.
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- Vefejna prostranstvi (viz téZ kap. d.04)

Stavajici vefejna prostranstvi celoméstského vyznamu jsou kromé centralniho
namésti Na Burse ve Starych Benatkach ve svém vymezeni stabilizovana
(Husovo namésti, Na Vyhlidce — Podskalskad — Mélnicka, Naves Kbel).
Verejné prostranstvi v prostoru Na Burse bude vymezeno v ramci feSeni
predepsané uzemni studie v podrobné&jSim mérfitku. Méstské parky a verejné
pristupné plochy méstské zelené jsou Uzemnim planem zahrnuty do ploch
vefejnych prostranstvi s pfevahou ozelenéni.

Verejna prostranstvi mistniho vyznamu budou lokalizovana v rozvojovych
plochach v souladu s pozadavky §22 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

- Vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby
Uzemni plan vymezuje v souladu s platnou dokumentaci plochu pro vefejny
méstsky hibitov v k.u. Kbel vychodné od hranice zastavéného tzemi.

= Vybavenost s pifevahou zafizeni podnikatelského charakteru:

- komeréni vybavenost — plochy pro obchod, ubytovani, stravovani a nevyrobni
sluzby - podminky pro lokalizaci a moznost zac¢lenéni konkrétniho zafizeni
vramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou specifikovany
v regulativech vyuziti uzemi (viz kap. f);

= |okalita 17 — Bratfi Bendl - Mladska;
= |okality 21a, 21b, 21c — U KfiZzovatky
- specifické plochy a zafizeni podnikatelského charakteru:
= |okalita P29 — centrum — Sladovna (pfestavba arealu)
- sport, rekreace, relaxace
= |okalita 15 — Kbel severovychod — areal sportovnich outdoorovych aktivit
= |okalita 27 — Staré Benatky, Kbel — areal sportovnich outdoorovych aktivit

d.02

Dopravni infrastruktura

d.02.1 Silniéni doprava

Zakladni systém patefovych komunikaci

®3)

(4)

(6)

(6)

()

(8)

Uzemni plan respektuje a vymezuje zakladni patefni komunikaéni systém spravniho
uzemi mésta, ktery tvofi trasy prlUjezdnich useku silnice RI/10, 11/272, 11/610 a
navazujicich silnic Il1. tfidy.

Uzemni plan respektuje a potvrzuje sougasnou trasu rychlostni silnice RI/10 a
povaZzuije ji izemné za dlouhodobé stabilizovanou.

Uzemni plan respektuje soudasnou trasu silnice 11/610 a povaZzuje ji uzemné za
dlouhodobé stabilizovanou, s pfedpokladem upravy trasy ve spravnim uzemi mésta
do parametri navrhové kategorie S9,5/70 a upravy prostoru centralniho nameésti a
kiizeni tras 11/610 a 11/272 v prestavbové plose P101.

Uzemni plan respektuje sougasnou trasu silnice 11/272 a povaZuje ji Uzemné za
dlouhodobé stabilizovanou, s pfedpokladem upravy trasy ve spravnim uzemi mésta
do parametrl navrhové kategorie S7,5/70 a Upravy prostoru centralniho namésti a
kiizeni tras 11/610 a 11/272 v pfestavbové plose P101.

Uzemni plan respektuje soudasné trasy silnic lIl. tfidy — 111/24426, 111/27213, 111/27214
a /27215 a povazuje je uzemné za dlouhodobé stabilizované. Pfipadné upravy trasy
je mozné ocCekavat pouze v navaznosti na pfipadné vyznamnéjsi stavebni pociny
v Uzemi souvisejicim s realizaci novych rozvojovych lokalit. Na silnicich Ill. tfidy ve
spravnim uzemi je tfeba v dlouhodobém horizontu pocitat s jejich postupnou upravou
pro vedeni navrhové kategorie S 7,5/60.

Uzemni plan rovnéZ respektuje trasu silnice 111/27212 a povazuje ji Gzemné za
stabilizovanou s vyjimkou navrhované prelozkové trasy délky cca 800 metrl v useku
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od pfipojeni do jizni vétve MUK na RI/10 aZ po pfipojeni na soucasnou stopu. Pro
navrhovanou pfelozkovou trasu a jeji pfipojeni na stavajici pozemni komunikace
uzemni plan vymezuje plochy — P102 a, b, c. Navrhovana pfelozka trasy a pfipadné
jeji dalsi upravy trasy budou postupné realizovany pro vedeni navrhové kategorie S
7,5/60.

Navazujici sit’ mistnich a uéelovych komunikaci

9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

Na paterni skelet prijezdnich useku silni€nich tras je pfipojena soustava mistnich a
uCelovych komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektord,
dale dopravni obsluhu jednotlivych objektu a jednotlivych obhospodafovanych ploch a
pozemk(l. Uzemni plan povaZzuje stavajici systém mistnich a G&elovych komunikaci,
které zajistuji komunikacni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho uzemi
mésta, za stabilizovany.

Uzemni plan v souladu se zadanim vymezuje ve spravnim Gzemi nové rozvojové
plochy. Komunikaéni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je =zajisténa bud
prostfednictvim vazeb na stavajici komunikacni sit anebo navrhem novych mistnich
komunikaci, které budou pfipojeny na stavajici komunikace.

Uzemni plan v souladu se zadanim zaklada a vymezuje nasledujici prestavbové

plochy pro upravy mistnich komunikaci:

= P 100a, 100b a P 103 — pro realizaci obvodové mistni komunikace vedené po
jiznim okraji zastavéného uzemi, v€etné jejiho pfipojeni na silnici [1/610 a 11/272,

= P 101 - pro navrhovanou rehabilitaci a rekonstrukci centralniho prostoru Na
Burze, véetné upravy kfizovatky prujezdnich useku silnic 11/610 a [1/272 a Upravy
stanovisté a zastavek pravidelné verejné autobusové dopravy,

= 104 a, b a P 105 — pro realizaci mistnich komunikaci, které zajistuji komunikaéni
dostupnost a obsluhu rozvojovych lokalit &. 13a,b,c v prostoru jihovychodné od
Kbele, a rozvojovych lokalit 24a, 24b a 24c.

U rozséahlejSich rozvojovych lokalit se pfedpoklada vypracovani uzemni studie, ktera
v ramci 8irSich urbanistickych a komunikaénich souvislosti navrhne rovnéz noveé
komunikaCni uspofadani pfislusné rozvojové lokality. Jedna se pFfedevSim o
nasledujici rozvojové lokality: 1b,c, 4a,b, 5a,b, 6a,b, 9, 13a,b,c,d, 15, 16a,b,c, 18a,b,
20, 21a,b,c,d, 23, 24a,b,c, 25, 27 v€etné prestavbovych lokalit P1a, P29 a ploch
novych i pfestavbovych komunikaci P101, P102a,c, 102b, P103, 104a, 106.

U vymezovanych rozvojovych ploch, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZziti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani, bude feSeni navrhované komunikacéni
struktury téchto ploch soucasti pfislusnych uzemnich studii.

Rozvojové lokality spravniho uzemi budou na stavajici komunikace pfipojeny
samostatnymi sjezdy ve smyslu pfislusnych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci, kap. 12 Kfizovatky, kfizeni a sjezdy. Komunikaéni struktura
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby se uzemnim planem nevymezuje a bude
feSena v ramci pfipravné dokumentace.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfisludna
ustanoveni §22 vyhlasky MMR CR &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi. Navrhované mistni komunikace zajiStujici komunikacni dostupnost
a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce budou navrzeny bud jako
obsluzné komunikace funkéni skupiny C, v kategorii MO7/30 s oboustrannymi
chodniky Sifky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz
funkéni skupiny D1 - obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi
podminkami TP103 pro jejich navrhovani v §ifce uliéniho prostoru nejméné 8,0 metru
mezi hranicemi protilehlych pozemkau.
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(16) Rozvojove lokality 24a, 24b a 24c pfi jihovychodnim okraji feSeného uzemi budou
zpFistupnény ze silnice [1/272 prostfednictvim mistni komunikace vedené po parcele
1364.

d.02.2 Zelezniéni doprava

(17)  Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro infrastrukturu Zelezniéni dopravy, pro
umisténi staveb nebo zafizeni Zeleznicni dopravy.

d.02.3 Vodni doprava

(18) Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy,
pro umisténi staveb nebo zafizeni vodni dopravy.

d.02.4 Letecka doprava

(19) Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro
umisténi staveb nebo zarizeni letecké dopravy.

d.02.5 Cyklisticka a pési doprava

(20)  Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znagenych pésich tras a cyklotras
a jejich souCasné usporadani pfejima.

(21) V souvislosti s koordinaci uzemniho planu a navrhu komplexnich pozemkovych uprav
je navrzeno doplnéni a ¢aste¢né obnoveni cestni sité v pfiméstské krajiné — tak, aby
ji bylo mozné vyuzit pro variabilni okruhy péSich a cyklistickych relaxaénich tras.

d.02.6 Dopravav klidu

(22) Uzemni plan piné respektuje soucasné kapacity, které slouzi pro garazovani,
odstavovani a parkovani vozidel obyvatel a navstévnik( obce.

(23) Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektd pro bydleni,
vybavenosti ¢&i jinych objektll se bude postupovat ve smyslu platnych pravnich
predpis(i pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/09 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci
stani se FeSi jako soulast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna Cast stavby,
anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych
ochrannych opatfeni, a to v souladu s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu
pFislugnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

(24) Kazdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR
CR &.398/09 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové
uzivani staveb, odpovidajicim poctem stani pro vozidla zdravotné postiZzenych osob,
které budou feSeny jako soucast stavby.

(25) V pripadé transformace nevyuzitych vyrobnich areall a pfestavbovych ploch v jadru
Starych Benatek je tfeba vytvofit nabidku na pokryti ¢asti disproporce ploch dopravy
v klidu v sousednim sidlisti.

d.02.7 Dopravni vybavenost

(26) Uzemni plan vytvafi podminky pro realizaci systému zajitujiciho dostupnost a
obsluhu spravniho uzemi prostfedky pravidelné vefejné autobusové dopravy.

(27)  Uzemni plan respektuje soudasné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové
dopravy.

31



(28)

Uzemni plan vymezuje prestavbovou plochu P101 — pro navrhovanou rehabilitaci
centralnino prostoru Na Burze, v€etné upravy centralniho stanovisté a zastavek
pravidelné vefejné autobusové dopravy.

d.03

Technicka infrastruktura

d.03.1 Zasobovani pitnou vodou

(29)

(30)

(31)

Stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani vodou v rozvojovych lokalitach ¢€.:

= Pla - funkce BI: distribu¢ni Fady v komunikacich

= 1b - funkce BI: distribu¢ni fady v komunikacich

= 1d - funkce BI: distribu¢ni fady v komunikacich

= P2c - funkce SM.2: distribu¢ni fad v komunikaci

= 2d - funkce BI: distribu¢ni Fad v komunikaci

= 4a - funkce BI: distribu¢ni fady v komunikacich

= 4D - funkce SM: distribu¢ni fady v komunikacich

= 5b - funkce SM: distribu¢ni fad v komunikaci

= 6a - funkce BI: distribu¢ni Fady v komunikacich

= 7 -funkce SM: distribu¢ni/propojovaci fad v komunikaci

= 8 -funkce BI.3: pfivodni/distribuéni fad v komunikaci

= 9 -funkce BI: distribuéni fady v komunikacich

= 1lla - funkce BI: pFivodni/distribuéni fad v komunikaci

= 11b - funkce SM: distribuéni fad v komunikaci

= 12 - funkce BI: distribu¢ni fad v komunikaci

= 13b - funkce BI: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

= 13c - funkce BI: distribuéni Fad v komunikaci

= 15b - funkce OS.3: distribu¢ni fad v komunikaci

= 16a - funkce BI: distribuéni fady v komunikacich

= 16b - funkce SM: distribu€ni fady v komunikacich

= 16¢C - funkce SM.1: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci
= 17 - funkce OK: distribu¢ni Fad v komunikaci

= 18a - funkce SM: pfivodni/distribu¢ni Fady v komunikacich
= 18b - funkce SM: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

= 20 - funkce VD: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

= 2la - funkce OK: pfivodni/distribu¢ni fady v komunikacich
= 21b - funkce OK: pfivodni/distribuéni fad v komunikaci

= 2lc - funkce OK: pfivodni/distribuéni fad v komunikaci

= 22a - funkce BI: pfivodni/distribuéni Fady v komunikacich
= 22b - funkce BI: pFivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

= 23 - funkce BV.2: distribu¢ni fad v komunikaci

= 24a - funkce VL: pfivodni/distribuéni fad v komunikaci

= 24b - funkce VL: pFivodni/distribuéni fad v komunikaci

= 24c - funkce VL: pFivodni/distribuéni fad v komunikaci

Stavby, jejichz realizace je nutna pro zajisténi bezporuchové funkce zasobovani

vodou:

= 4c - funkce TO: vystavba véZového vodojemu Nové Benatky I

= Zzfizeni AT stanice u vodojemu ObodF

= rekonstrukce stavajicich fadu, které jsou v nevyhovujicim stavu nebo za hranici
své Zivotnosti

Opatfeni pro nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou:

= nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou vody ze zdroje
Chotétov a Kropacova Vrutice, zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou
vodou.
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= nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou
potfebu, z obecnich studni a z domovnich studni.

d.03.2 Odkanalizovani

Navrh feSi problematiku odvodnéni zajmového Uzemi, v€etné likvidace a Cisténi odpadnich

vod.
(32)

(33)

(34)

Stavby, jejichz realizace je nutna pro odkanalizovani rozvojovych lokalit:

Pla - funkce BI: gravitacni/tlakova kanalizace v komunikacich
1b - funkce BI: gravitacni/tlakova kanalizace v komunikacich
1d - funkce BI: gravitani/tlakova kanalizace v komunikaci
2b - funkce BI: gravita¢ni kanalizace v komunikaci

P2c - funkce SM.2: gravitaéni kanalizace v komunikaci

2d - funkce BI: gravitaCni kanalizace v komunikaci

3a - funkce SM: gravitaéni kanalizace v komunikaci

4a - funkce BI: gravita¢ni/tlakova kanalizace v komunikacich
4b - funkce SM: gravitacni kanalizace v komunikacich

5a - funkce SM: gravitaCni kanalizace v komunikaci

5b - funkce SM: gravitaéni kanalizace v komunikaci

6a - funkce BI: gravitaéni/tlakova kanalizace v komunikacich
6b - funkce SM: gravita¢ni kanalizace v komunikacich

7 - funkce SM: gravitaéni kanalizace v komunikaci

8 - funkce BI.3: gravitaéni/tlakova kanalizace v komunikacich
9 - funkce BI: gravita¢ni kanalizace v komunikacich

lla - funkce BI: gravita¢ni kanalizace v komunikaci

11b - funkce SM: gravita¢ni kanalizace v komunikaci

12 - funkce BI: gravitaCni kanalizace v komunikaci

13b - funkce BI: gravitacni/tlakova kanalizace v komunikacich
13c - funkce BI: tlakova kanalizace v komunikaci

15b - funkce OS.3: gravitacni/tlakova kanalizace v komunikaci
16a - funkce BI: gravita¢ni kanalizace v komunikaci

16b - funkce SM: gravitaCni kanalizace v komunikaci

16¢c - funkce SM.1: gravitaéni kanalizace v komunikaci

18a - funkce SM: gravita€ni kanalizace v komunikaci

20 - funkce VD: tlakova kanalizace v komunikaci

2la - funkce OK: tlakova kanalizace v komunikaci

21b - funkce OK: tlakova kanalizace v komunikaci

21c - funkce OK: tlakova kanalizace v komunikaci

22a - funkce BI: gravita€ni/tlakova kanalizace v komunikaci
23 - funkce BV.2: gravitaCni kanalizace v komunikaci

24a - funkce VL: tlakova kanalizace v komunikaci

24b - funkce VL: tlakova kanalizace v komunikaci

Stavby, které jsou nutné pro zajisténi fadné funkce stokové sité a snizeni zatizeni
COV balastnimi vodami:

» 26 - funkce TI: Plocha pro rozsiteni COV

= rekonstrukce kanalizaCnich stok s ohledem na kapacitu a technicky stav

Opatieni vhodna pro likvidaci destovych vod:

= deStové vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakovanim na misté, kolem
komunikaci a zpevnénych ploch je vhodné zalozit zelené pasy s prllehy, pfikopy
a rigoly na zasakovani

= (isté destové vody ze stfech objektu budou prednostné likvidovany na vliastnim
pozemku - vsakovanim ¢i jimanim pro potfebu zalivky Ci pro vyuziti jako uzitkové
vody, pro omezeni odtoku Ize doporucit zelené stfechy
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d.03.3

destové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty,
budou pfednostné likvidovany na vlastnim pozemku — vsakovanim ¢&i jimanim pro
potfebu zalivky &i pro vyuziti jako uzitkové vody

deStové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny
na odluCova¢ ropnych latek, Cisté odpadni vody pak budou pFednostné
likvidovany na vlastnim pozemku — vsakovanim &i jimanim pro potfebu zalivky Ci
pro vyuziti jako uzitkové vody

v pfipadé, Zze nebude mozné destové vody &i jejich ¢ast likvidovat na pfimo na
pozemku, budou tyto vody jimany do vlastnich retenénich nadrzi, odkud budou
odpoustény pomoci fizeného odtoku (fadové v litrech za vtefinu) do kanalizace.
nadrze pro Cistou deStovou vodu ze stfech a ze zpevnénych ploch, kde nehrozi
kontaminace ropnymi latkami, je doporuéeno pFednostné realizovat jako
povrchové polopfirozeného charakteru, mohou byt zaclenény do budoucich
sadovych uprav v ramci feSeného uzemi

nadrze pro vody kontaminované ropnymi produkty budou realizovany jako
podzemni, s odpadem vedenym pies odlu¢ovac ropnych latek

odtok destovych vod svedenych do kanalizace bude dan mnozstvim vypousténé
vody zretenénich nadrzi objektd a komunikaci, toto mnozstvi stanovi
vodohospodarfsky organ vramci podminek pro realizaci novych staveb,
prfedpoklada se vypousténi v mnozstvi, které odpovida pfirozenému odtoku
z odvodriovaného uzemi

Zasobovani elektrickou energii

(39)

Stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani elektrickou energii v rozvojovych
lokalitach:

Lokalita P1la, 1b, 1d (74 RD) - napajeni z nové venkovni trafostanice TS-NV1;
nova venkovni TS bude napojena kratkou pfipojkou event. umisténa do linky, pro
uvolnéni plochy 1b je navrzena pfelozka venkovniho vedeni

Lokalita 2b, P2c, 2d (17RD) - napajeni z nové venkovni trafostanice TS-NV2;
nova venkovni TS bude napojena kratkou pfipojkou, event. umisténa do linky
Lokalita 3a, 3b (9RD) - napojeno ze stavajici sité NN, okruh TS MB 6057

Lokalita 4a (42RD) - napajeni z nové kabelové trafostanice TS-NKS3; nova
kabelova TS bude napojena kabelovou smyCkou a zafazena do stavajiciho
kabelového okruhu

Lokalita 4b (4RD) - napojeno ze stavajici sité NN, okruh TS MB 6540

Lokalita 5a, 5b, 6a, 6b, 7 (122RD) - napajeni z 3 novych kabelovych trafostanic
TS-NK4; TS-NK5; TS-NK6; nové kabelové TS budou napojeny novym kabelovym
okruhem, propojeni bude na stavajici okruh, na severnim okraj bude napojen na
stavajici venkovni vedeni kabelovym svodem

Lokalita 8 (2RD) - napojeno ze stavajici sité NN

Lokalita 9, 10 (31RD) - napajeni z nové venkovni trafostanice TS-NV7; nova
venkovni TS bude napojena kratkou pfipojkou ze stavajiciho vedeni

Lokalita 11a, 11b, 12 (14RD) - napojeno ze stavajici sit¢ NN, okruhy TS MB
0023; MB 5577; MB 0022

Lokalita 13b, 13c (81RD) - napajeni z 2 novych kabelovych trafostanic TS-NKS;
TS-NK9; nové kabelové TS budou napojeny z nového kabelového okruhu
napojeného svody z venkovniho vedeni

Lokalita 15 (Sport) - napojeno ze stavajici sité NN, okruh TS MB 6607

Lokalita 16a, 16b, 16c (48RD + 90BJ) - napajeni z2 novych kabelovych
trafostanic TS-NK10; TS-NK11; nové kabelové TS budou napojeny z nového
kabelového okruhu napojeného na stavajici kabelovy okruh a na svod
z venkovniho vedeni
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Lokalita 18a, 18b (12RD) + Lokalita 19a, 19b (Vyroba, sluzby) - napajeni z nové
venkovni trafostanice TS-NV12; nova TS bude kratkou pfipojkou ze stavajiciho
vedeni

Lokalita 17, 20, 21a, 21b, 21c, 21d (komeréni plochy, sluzby, drobna vyroba) -
napajeni z 3 novych kabelovych trafostanic TS-NK13; TS-NK14; TS-NK15; nové
kabelové TS budou napojeny z nového kabelového okruhu napojeného na
stavajici kabelovy okruh a na svod z venkovniho vedeni

Lokalita 22a, 22b (10RD) - napojeno ze stavajici sité NN, okruh TS MB 6183
Lokalita 23 (3RD - farma) - napojeno ze stavajici sit€¢ NN, okruh TS MB 5467,
stavajici venkovni vedeni prochazejici plochou respektovat, zastavbu pfizpUsobit
trase vedeni

Lokalita 24a, 24b, 24c (Vyroba, sluzby) - napajeni z 3 novych kabelovych
trafostanic TS-NK16; TS-NK17; TS-NK18 nové kabelové TS budou napojeny
z nového kabelového okruhu napojeného na stavajici kabelovy okruh a na svody
z venkovniho vedeni

Vystavba novych trafostanic a novych vedeni bude postupna podle vyvijejici se
zastavby a rozvoje jednotlivych lokalit. Velikost transformatord bude volena dle
v souladu s poZadavky v dané dobé.

d.03.4 Zasobovani plynem

(36)

Stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani plynem v rozvojovych lokalitach:

Pla - funkce BI: STL pfivodni/distribuéni fady v komunikacich
1b - funkce BI: STL pfivodni/distribu¢ni fady v komunikacich
1d - funkce BI: STL distribuéni fad v komunikaci

2b - funkce BI: STL pfivodni/distribuéni fad v komunikaci

P2c - funkce SM.2: STL distribu¢ni fad v komunikaci

2d - funkce BIl: STL pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

3a - funkce SM: STL pfivodni/distribuéni fad v komunikaci

4a - funkce BIl: STL distribu¢ni fady v komunikacich

4b - funkce SM: STL privodni/distribu¢ni fady v komunikacich
5a - funkce SM: STL distribu¢ni fad v komunikaci

6a - funkce BI: STL distribu¢ni fady v komunikacich

8 - funkce BI.3: STL pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

9 - funkce BI: STL distribu¢ni fady v komunikacich

lla - funkce BI: STL pfivodni/distribuéni fad v komunikaci

11b - funkce SM: STL distribu€ni fad v komunikaci

12 - funkce BI: STL distribu¢ni fad v komunikaci

13b - funkce BI: STL distribu¢ni Fad v komunikaci

13c - funkce BI: STL pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

15b - funkce OS.3: STL pfivodni/distribuéni fad v komunikaci
16a - funkce BI: STL pfivodni/distribuéni fady v komunikacich
16b - funkce SM: STL pfivodni/distribuéni fady v komunikacich
16¢c - funkce SM.1: STL pfivodni/distribu€ni fad v komunikaci
18a - funkce SM: STL pfivodni/distribuéni Fady v komunikacich
20 - funkce VD: STL distribuéni fad v komunikaci

2l1a - funkce OK: STL pfivodni/distribu¢ni fady v komunikacich
21b - funkce OK: STL distribuéni fad v komunikaci

21c - funkce OK: STL distribu¢ni fad v komunikaci

22a - funkce BI: STL pfivodni/distribu¢ni Fady v komunikacich
22b - funkce BI: STL pfivodni/distribuéni fad v komunikaci

23 - funkce BV.2: STL distribu¢ni Fad v komunikaci

24a - funkce VL: STL distribu¢ni fad v komunikaci

24c - funkce VL: STL pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci
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d.03.5 Zasobovani teplem

(37)

(38)

(39)

(40)

Vyuziti centralniho tepelného zdroje k zasobovani teplem bude v Benatkach nad

Jizerou nadale zajisténo v lokalitach:

= sidlisté ve Starych Benatkach vcetné prilehlych objektl verejné vybavenosti v
prostoru Na Burze (Skola, Skolka, ...) — kotelna v Ofechové ulici;

= zastavba jihozapadni strany Husova namésti v Novych Benatkach — vefejna
vybavenost, 8kola, posta, ZaloZna a dalSi objekty — kotelna na Husové nameésti;

Systémy vytapéni v uvedenych lokalitach jsou stabilizované, s rezervou pro pfipojeni

potencialnich novych odbératell tepla v efektivnim dosahu zdrojl. Jako topné

médium slouzi v obou pfFipadech plyn.

Arealy vyrobnich zavodu a podnikatelskych provozoven budou vytapény vlastnimi
kotelnami malého nebo stfedniho vykonu — s pfechodem na topna média
s minimalizaci znecisténi ovzdusi: plyn, elektfina, bioplyn, tepelna Cerpadia, ... apod.
Pro vyrobni zénu v byvalém vojenském vycvikovém prostoru Mlada bude provérena
moznost vyuziti bioplynu jimaného na skladce komunalniho odpadu spole¢nosti AVE,
odpadové hospodafrstvi, s.r.o.

Rozvojové plochy mésta budou s ohledem na ochranu ovzdusi orientovany na topna
meédia s minimalizaci znecisténi ovzdusi: plyn, elektfina, bioplyn, tepelna Cerpadla, ...
apod. Z hlediska zasobovani teplem je zadouci zajistit postupny pfechod zdrojl
vyuzivajicich pevné palivo na plyn nebo jiné ekologické obnovitelné zdroje tepla s
moznosti vyuziti CZT v jejich efektivnim dosahu.

Koncepce plosné plynofikace mésta s vyuzitim plynu pro vytapéni pocita; proto
stavby a opatieni pro zasobovani teplem souvisi mj. s rozSifovanim plynorozvodné
sité — viz téz kap. d.03.4

d.03.6 Produktovody

(41)

Ve spravnim uzemi Benatky nad Jizerou se nenachazeji a nejsou planovana zafizeni
zabezpecdujici dalkovou dopravu nebo distribuci kapalnych latek a paliv (ropovody,
produktovody)

d.03.7 Telekomunikace

(42)

(43)

Vefejna telekomunikacni sit je dostatené dimenzovana a bude schopna pokryt
poptavku po zfizeni telefonnich stanic v pfestavbovych a rozvojovych lokalitach.

Zpusob napojeni lokalit s kapacitnéjSi zastavbou bude mozno stanovit — pfi
zohlednéni aktualniho stavu komunikaéni sité v daném Case — az v ramci investorské
pfipravy uzemi.

d.03.8 Nakladani s odpady

(44)

(49)

Nakladani s odpady a jejich likvidace bude v celém spravnim uzemi mésta Benatky
nad Jizerou provadéna v souladu s Obecné zavaznou vyhlaskou &. 4/2011 "O
stanoveni systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a
odstranovani komunalnich odpadu a nakladani se stavebnim odpadem" a v souladu s
Planem odpadového hospodarstvi mésta Benatky nad Jizerou (platnost na obdobi let
2011 az 2015). Soucasna koncepce nakladani s odpady a jejich likvidace bude
uplatnéna i pro nové rozvojove lokality. Pro zapojeni do systému plati pro obCany

ohladovaci povinnost dle obecné zavazné vyhlasky.

Kontejnery na tfidény odpad urCené na sbérovy papir, skla, plast a napojové kartony
(tetra-pack) jsou umistény ve sbérnych stanovistich - podrobny rozpis tvofi pfiloha ¢.2
Obecné zavazné vyhladky. V souvislosti s navrhem rozvojovych lokalit bude rozSifen
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(46)

(47)

(48)

poCet kontejnerd na separovany odpad. U rozsahlejSich rozvojovych lokalit se
pfedpoklada vypracovani uUzemni studie, ktera vramci SirSich urbanistickych
souvislosti navrhne rovnéz pocet a lokalizaci stanovist.

Objemny odpad bude i nadale ukladan ve Sbérném dvofe v aredlu Technickych
sluzeb mésta Benatky nad Jizerou, Kbel 120. Kromé& objemného odpadu budou ve
Sbérném dvofe TS mésta Benatky nad Jizerou ukladany i dalSi slozky komunalniho
odpadu, kategorie O, N. V souvislosti s navrhem rozvojovych lokalit se
nepredpoklada rozsifovani sbérného dvora. Sou€asny stav je plné dostacujici i pro
budouci rozvoj mésta.

S ohledem na pfipravovanou novelu zakona o odpadech bude nutno na Uzemi mésta
pfipravit zavedeni oddéleného svozu biologicky rozlozitelnych odpadd v
samostatnych nadobach.

Rostlinné zbytky z udrzby vefejné zelené na uzemi mésta Ize odkladat ve sbérném
dvofe nebo pfedavat na komunitni kompostarnu umisténé v arealu TKO Benatky nad
Jizerou. UP Benatky nad Jizerou vymezuje novy prostor pro umisténi méstské
komunitni kompostarny v byvalém VVP Mlada.

Uzemni rezerva pro rozsiteni stavajici skladky odpadd Benatky nad Jizerou pro
potfeby kraje byla v disledku stfetu s vymezenim EVL, resp. NPP zfeSeni UP
vypusténa.

d.04

Verejna prostranstvi

(49)

(50)

Vefejna prostranstvi (plochy vefejné pfistupné — zpravidla s Upravou parteru pro
pohyb nebo kratkodoby pobyt chodcll) jsou vzdy souclasti nasledujicich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti — viz kap. f Uzemniho planu:

= bydleni (regulativy BH, Bl, Bl.1, Bl.2, BI.3, BV.2);

rekreace (RH, RI.1, RI.2);

obcanské vybaveni (OV, OK, OK.1, OS, 0S.1, 0S.2, 0S.2p, 0S.3, 0S.5, OH);
smisSené obytné plochy (SC, SM, SM.1, SM.2, SM.3, SM.4);

dopravni infrastruktura (DS, DS.1, DS.2);

vyroba a skladovani (VL, VL.1, VD, VD.1)

V ramci specifikace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou jako vefejna prostranstvi

ve smyslu §7 vyhl.€. 501/2006 Sb. samostatné vymezeny tyto vyznamné plochy

stabilizovanych prostord vefejnych prostranstvi (PV, PV.1 a PZ) celoméstského

vyznamu s prevladajici ulohou reprezentace mésta ...:

= Husovo namésti — centralni prostor vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch v historické ¢asti Novych Benatek;

= Na Burse — prostor nyni zahrnuty v pfestavbové ploSe pro kfiZovatku silnic 11/610
a ll/272 zahrne v ramci feSeni pfedepsané uzemni studie v podrobnéjSim méfitku
i nové vymezeni centralniho namésti Starych Benatek;

= Namésti Na Vyhlidce — Podskalska — Meélnicka (Obodf) — komorni prostor
vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch v jadru mistni ¢asti Obodr;

= Naves Kbel — vefejné prostranstvi ojedinélého navesniho charakteru se
zastoupenim doprovodné zelené;

= Zamecky park — parkova uprava zameckého arealu v Novych Benatkach.
Relaxacni plocha;

= Podzamecky park mezi arealem zamku a méstskym sportovnim arealem;
stabilizovana nezastavitelna plocha vefejné zelené s vybavenim relaxaci i aktivni
odpocinek (cyklostezky, cestni sit, obCanska vybavenost, tréninkové sportovni
plochy);

= CityPark - zamér na revitalizaci a parkovou upravu plochy v centru Starych
Benatek s dovybavenim zafizeni pro relaxaci i aktivni odpocinek.
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(51)

. a vyznamnéjSi vefejna prostranstvi v rozvojovych lokalitdch (v zavorce uvedeno

Cislo rozvojové plochy):

= Kbel (lokalita 13a + 13d) — parkova Uprava na piedélu zastavéného Uuzemi a nové
vymezenych zastavitelnych ploch;

= U Kfizovatky (lokalita 21d) — vymezeni prostoru pro relaxaci a vysokou zelen
v dominantni poloze navr$i a vytvofeni pfFirodni prvku, ktery bude oporou a
protivahou k zamysSlené zastavbé komeréni zony.

Ostatni plochy sidelni zelené - ochranné (ZO), nebo pfirodniho charakteru (ZP) —

ackoli nejsou zarfazeny do vefejnych prostranstvi, jsou vefejné pristupné —

nepredpoklada se vSak forma parkové uUpravy a vybaveni parteru pro relaxaci

obyvatel;

DalSi plochy vefejnych prostranstvi v rozvojovych lokalitach je tfeba vymezit na
zohlednénim celoméstskych i mistnich kompozi¢nich vztahu; vefejna prostranstvi
mistniho vyznamu budou lokalizovana v rozvojovych plochach v souladu s poZadavky
§22 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

e.01l

Koncepce usporadani krajiny, USES
Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmeény jejich
vyuziti — Navrh usporadani krajiny

1)

)

©)

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajml a vztahU v nezastavéném
uzemi z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajm0 ochrany pfirody a ochrany
priorit a potencialt vyuziti Uzemnich oblasti. Za timto ucelem Uzemni plan stanovuje
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti i v nezastavéném tzemi (viz kap. f).

Plochy nezastavéného uUzemi vymezené uzemnim planem mésta Benatky nad

Jizerou jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevl a utvareni krajiny na:

= plochy pfirodni (NP) — s nejvy$Sim pfirodnim potencialem a potfebou ochrany
prirodnich prvkl (zvlasté chranéna uzemi, uzemi EVL, vymezena regionalni a
k vymezeni ur€ené prvky ochrany pfirody a jejich nejblizSi kontextualni okoli,
pFipadné plochy systému ekologické stability, ...apod.;

= plochy zemé&délské (NZ) — s vysokym potencidlem produkce zemédélské vyroby
v€etné intenzivnich forem obhospodafovani — tj. uzemi intenzivné zemédélsky
obhospodafované; plochy zemé&délské zahrnuji zejména pozemky zemédélského
pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

= plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS.x) — vnichZ neni mozné nebo
nezbytné stanovit prfevazujici ucel vyuziti; pfijatelné formy vyuZiti jsou vyznaceny
prislusnym indexem, jsou dany regulativy a musi byt vzdy v vzgjemném souladu.
Index pfipustnych funkci: p - pfirodni, v - vodohospodarska, z - zemédélska, | -
lesni, o - ochranna/izolacni, r — rekreacni, u — urbanizovatelna (Uzemni rezervy).

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny

podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti (regulativy vyuZiti - viz kap. f),

které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

V nezastavéném uzemi feSeném uzemnim planem Benatky nad Jizerou pfevladaji
plochy s charakterem smiSeného vyuziti krajiny s nejvyznamnéji zastoupenou
sloZkou pfirodni ochrany (NS.p...), zemédélskou funkci (NS.z...). Na ¢asti uzemi jsou
vymezeny smiSené krajinné plochy se zastoupenim pozemkd urCenych k plnéni
funkci lesa (NS.I...), v nejbliz§im okoli zastavénych ploch a v mistech mozného
ohrozeni vodni erozi jsou zastoupeny sloZky ochrany (NS.o...). Zna¢na &ast uzemi je
vymezena jako plocha smiSeného vyuZiti krajiny se zastoupenim vodohospodarskych
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(4)

funkci (NS.v...) - jedna se o pasma hygienické ochrany odbéru povrchové vody z
Jizery i vodniho zdroje Karany, CHOPAV Severoleska kfida a zaplavové uzemi,
vodni dila. Niva Jizery je vyznamnym zivotnim prostfedim v intravilanu mésta,
Castecné slouzi / a bude slouzit i k rekreaCnimu, vymezeny jsou zde plochy i s
rekreacnim vyuzitim (NS.r ...). V plochach kulturni krajiny se smiSenym vyuzitim maji
uvedené Cinnosti vzdy kompromisni charakter — s ohledem na ostatni zde pfipustné
¢innosti. Kompromisni opatfeni jsou bud obecné znama (napf. pravidla hospodareni
v CHOPAYV ..... , v ochrannych pasmech, pfechodové &asti krajiny mezi krajinnou
z6nou zemédélské produkce — NZ a krajinnou zénou pfirodni - NP ) nebo je mozné
kompromis zastoupenych c¢&innosti a funkci nasledné pfijmout po detailngjSim
posouzeni zény.

V mensi mife jsou v nezastavéném uUzemi vymezeny plochy pfirodni (NP) —
v lokalitach se zvySenou prioritou ochrany pfirody (pfevazné plochy zvlasté
chranénych Gzemi, Gzemi EVL a regionalnich a lokalnich biocenter USES), nebo
plochy uréené vyhradné pro zemédélskou produkci (N2)

Podil zelené ve vétSiné vymezenych ploch nezastavéného Uzemi krajiny se zvysi v
disledku realizace navrhu Uzemniho systému ekologické stability, vcetné
interakénich prvka liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodote¢i a mezi,
zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a
druhova skladba této zelené musi vychazet z pivodnich rostlinnych spolecenstev.

Smyslem ¢lenéni nezastavéného Uzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je
vytvoreni pfedpokladd pro cilené ovliviiovani krajinnych ploch v souladu se zjiSténymi
podminkami a limity — a to prostfednictvim regulativil stanovenych podle specifickych
podminek té které plochy (viz kap.f). Navrh uspofadani krajiny se realizuje
uplatnénim stanovenych regulativ(.

e.0?

Uzemni systém ekologické stability

®)

(6)

()

Uzemni plan mésta Benatky nad Jizerou vymezuje trasy a hranice biokoridord,
biocenter v nadregionalni, regionalni a lokalni urovni. Podle prostorové funkénosti
jsou prvky USES funkéni (existujici, jednoznaéné vymezené) a navrzené (nefunkéni,
ramcoveé vymezené). Prvky navrzené jsou zafazeny do vefejné prospésnych opatreni
nestavebni povahy bez predkupniho prava.

Nadregionalni USES:

Nadregionalni biokoridor K32 "Prihrazské skaly - K10(Labe)" - v daném pfipadé
prochazi udolim Jizery a po jejich svazich a tvofi osu celého uzemi. Jedna se SirSi
uzemi Jizery, svazek nékolika os a ochranné pasmo:

osa vodni (V) - vodni tok s bfehovymi a doprovodnymi porosty; osa nivni (N) - vihké
louky v nivé, v misté zastavby je osa vedena v soub&hu s vodnim tokem; osa
teplomilna doubravni (T) zvana téz ,Pojizefi“, obchazi mésto po vychodni strané. Osa
vodni a nivni je dle OG USES Mlada Boleslav oznacena jako NRBK 8, osa teplomilna
doubravni jako NRBK 19.

Redené Uzemi lezi z vét§i &asti v prostoru ochranného pasma nadregionalnich
biokoridor(i K32 "Pfihrazské skaly — K10" a K68 "Repinsky dul — Zehuriska obora".

V trase nadregionalniho biokoridoru jsou v ekologicky pfijatelnych vzdalenostech
vloZena regionalni a lokalni biocentra.

Regionalni USES:

Regionalni biocentrum 1783 "Slepe¢" - vloZzené v trase v osy teplomilné
doubravni NRBK K32. Kromé stejnojmenné pfirodni pamatky (EVL) zahrnuje cely
lesni komplex, mimo vodojem. Celkova rozloha &ini cca 75 ha.

Regionalni biocentrum 1014 "Obodi" - vloZené v trase osy vodni a nivni NRBK
K32. Komplex lu€nich, vodnich spole€enstev v nivé Jizery v€etné viastniho toku a
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(8)

pfilehlého lesniho porostu na levém bfehu Jizery mezi dalnici a tokem. Rozloha v
feSeném Uzemi ¢ini cca 80,3 ha.

Regionalni biocentrum 1016 "Stara Jizera" - vlozené v trase osy vodni, nivni a
teplomilné doubravni NRBK K32. Niva feky Jizery v€etné toku uvnitf a vné meandru
mezi obcemi Drazice a Horky n. J., ¢ast uzemi je chranéno (PP Stara Jizera).
Soucasti RBC jsou strané nad Jizerou orientované k vychodu a jihovychodu.
Biocentrum do feSeného Uzemi zasahuje pouze okrajové v rozsahu cca 13,7 ha.
Regionalni biocentrum 1015 "Dubovy les™ - zahrnuje lesni komplex Dubovy les v
byvalém vojenském vycvikovém prostoru Mlada. Potencialni vegetaci jsou zde
prevazné lipové doubravy, na jiznich uklonech teplomilné doubravy, lokalné na
pisitych padach acidofilni a borové doubravy. Uzemi mezi lesy piedstavuje mozaiku
travinnobylinnych a kfovinnych spolecenstev v rizném stadiu sukcese. Soucast EVL
Milovice — Mlada.

Regionalni biokoridor 1225 "Dubovy les - Katefina-Polak" - propojuje dvé
regionalni biocentra RBC 1015 "Dubovy les" a RBC 1012 "Katefina-Polak".
Biokoridor je navrzen ve dvou trasach (ramenech) - jedna obchazi golfové hiisté a po
lesnich porostech kolem skladky v k.u. Staré Benatky; druhd je vedena po okraji
stepni lokality v k.u. Lipnik.

Lokalni USES:

Lokalni biocentra

LBC 343 "Vrchy" - lokalni biocentrum o vymére cca 6,4 ha vymezeno podél cesty
ze Sedlce do Benatek n. Jiz. pfi hranici s k.u. Sedlec a Zdétin na orné puadé,
nefunkéni, navrzené k zalozZeni. V lokalité stara zatéz — skladka.

LBC 344 "Pod remizkem" - lokalni biocentrum viozené v trase NRBK K32/T,
CasteCné funkéni, CasteCné navrzené k zaloZeni. Soucasti registrované VKP 108 "U
trati" a VKP 109 "Byvaly hlinik". Rozloha cca 5,4 ha. Jedna se o vyslunny svah
vychozu kfidovych sedimentl mezi trati a silnici z Benatek n/J do Zdétina, soucasti je
i opustény prostor po tézbe jilu se spolecenstvy teplomilnych travnik.

LBC 345 "U pésin" - lokalni biocentrum vlozené v trase NRBK K32/T, pFevazné
funkéni, ¢astecné navrzené k zalozeni. Soucasti biocentra je registrovany VKP 107
"U péSin". Soubor cest a mezi v komplexu zemédélsky vyuzivané pady na rozloze
cca 12,7 ha; stepni a travinnokfovinata spolecenstva tzv. ,bilych strani*.

LBC 347 "Rabakov" - lokalni biocentrum viozené v trase NRBK K32/V,N, funkéni.
Soucast navrzeného VKP 110 "Strané nad Jizerou I". Zahrnuje pouze vyslunné svahy
Jizery orientované k vychodu, v soucCasnosti jsou zde opusténé extenzivni sady a
kfoviny s ostrivky teplomilnych travnikd na plose 1,64 ha.

LBC 348 "U studni - V olSinach" - lokalni biocentrum vloZzené v trase NRBK
K32/V,N v nivé Jizery mezi vodnim tokem a byvalym slepym ramenem Jizery u
Benatek n/J; rozloha cca 18,5 ha. Znaéna Cast biocentra zornéna, zakladem je
doprovodny bfehovy porost Jizery, louka v trase elektrického vedeni a luzni porost
podél tuni. Soucast krajinarskych ploch s rekreacni funkci.

LBC 377 "U Prokopa" - biocentrum lokalni vymezené, prfevazné funkeni v lesnim
porostu Okrouhlik jizné od myslivny U Prokopa. Jedna se o acidofilni doubravu,
stejnovékou zapojenou kmenovinu. Rozloha 8,29 ha.

Lokalni biokoridory

LBK 286 "Na Kamenci - U trati" - biokoridor lokalni funk&ni propojuje systém ve
Zdétiné s nadregionalnim biokoridorem NRBK K32/T, resp. vlozenym lokalnim
biocentrem LBC 344 Pod remizkem. V feSeném uzemi cca 255 m. Soucast
registrovaného VKP 108 "U trati".

LBK 287 "Na kratinach" — vymezeny a navrzeny ramci KPU Obodf. Soudasti
lokalniho biokoridoru bude doprovodna zelen podél silnice a polni cesty. V feSeném
uzemi dva Uuseky koridoru délky 627 m (8. 12 m)a 597 m (8. 7 m).

LBK 309 "K Okrouhliku" - biokoridor vymezeny v komplexu lesa Okrouhlik mezi
silnicemi 11/610 a 1/10. Jedna se o ochuzenou acidofilni doubravu s pfevahou
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9)

(10)

borovice lesni. Biokoridor propojuje regionalni biocentrum RBC Obodf s lokalnim
biocentrem LBC 377. Propojeni je nespojité, je pferuseno silnicemi, délka cca 500 m.
LBK 310 "U Jific" - biokoridor vymezeny v komplexu lesa Okrouhlik pfi vychodnim
okraji. Jedna se o ochuzenou acidofilni doubravu s pfevahou borovice lesni
Nefunkéni ¢ast biokoridoru je vedena po orné plidé. Vzdalenost mezi LBC a hranici
feSeného Uzemi 985 m, biokoridor navazuje na lokalni sit v Jificich.

LBK 331 "PésSiny" - biokoridor lokalni, navrzeny k zalozeni, délka mezi biocentry
v délce 397 m. Biokoridor vymezen podél cesty ze Sedlce do Benatek n. J., tvofi
propojeni mezi biocentrem LBC 343 "Vrchy" a nadregionalnim biokoridorem K32/T
(LBC 345 "U pésin").

Interakéni prvky

Interakéni prvky jsou pfevzaty jednak z Okresniho generelu USES Mlada Boleslav
(remizky, doprovodna zeler komunikaci, cest a zel. trati, skupiny dfevin ap.) a dale je
doplnéna sit’ polnich cest, které budou pfi realizaci osazeny dfevinami a po realizaci
budou pak plnit funkci interakéniho prvku v krajiné a funkci protierozni ochrany.

Mezi ploSné nejvétsSi a nejvyznamnéjSi patfi Podzamecky park v arealu zamku, niva
Zdétinského potoka, lesik Remizek; Za stadionem, U Karlova, remizy v polich Za
chaloupkami, U benatecké cesty ....

V&echny skladebné prvky USES, véetné lokalni Grovné, jsou zakresleny a zavazné
vymezeny v Hlavnim vykrese &. 2.2 - Koncepce usporadani krajiny, USES a déle jsou
podrobné popsany v pfiloze B. Textova ¢ast odlvodnéni uzemniho planu, kap. O.e.
"Zduavodnéni koncepce usporadani krajiny".

Plochy USES a zvlaét chranénych tzemi pFirody je tfeba chranit pfed degradaci

nejcastéji antropogenniho puvodu, pfed znecisténim slozek Zzivotniho prostiedi,

kultivaci a ruderalizaci.

Plati pro né nasledujici regulativy:

= stavebni uzavéra pro nové stavby

= zdkaz rekonstrukci stavajicich staveb, které by znamenaly zvy3eni standardu,
s vyjimkou opatfeni Setficich zivotni prostfedi

Regulaéni opatfeni:

= regulace lesniho hospodafstvi s dirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by
meéla byt co nejblizSi pdvodnim lesnim spole¢enstvim

= revitalizace vodnich tokd tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodaiskych
funkci plnily co nejvétsi mérou i funkce ekologické

= uzivatelé a vlastnici pozemkd se musi Fidit pravidly stanovenymi pro funkci
daného biocentra

e.03

Prostupnost krajiny, krajinné a krajinotvorné prvky

(11)

(12)

Komunikacni obsluha zastavéného uUzemi je realizovana prostfednictvim systému
slozeného z mistnich a uc€elovych komunikaci. Na mistni komunikace navazuji
ucelové komunikace, které jsou ve vlastnictvi jednotlivych subjektl at soukromych &i
organizaci, tyto komunikace maji povétSinou charakter pfistupovych cest a zajistuji
pfimou komunikacni  dostupnost a obsluhu jednotlivych  objektd  &i
obhospodafovanych ploch a pozemkid. Uzemni plan povaZuje stavajici systém
mistnich a uc€elovych komunikaci, které zajistuji komunikacni dostupnost a obsluhu
zastavéného uzemi mésta, prakticky za stabilizovany.

Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znagenych pé&sich tras a cyklotras
a jejich souCasné usporadani prejima. Mésto Benatky nad Jizerou je zapojeno do
projektu vybudovani mezinarodni cyklotrasy Greenway Jizera. Projekt je planovan
jako pIné vybaveny multifunkéni koridor podél feky Jizery s patefni cyklostezkou a siti
bezpeénych stezek pro bezmotorovou dopravu. Cyklostezka Benatky nad Jizerou —
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(13)

(14)

(15)

(16)

)

(18)

Chrastecky Dvur vytvafi moznost napojeni Greenway na okruhy ve mésté a mésta se
zastavkou zelezni¢ni dopravy.

Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné jednak historicky vzniklou siti ucelovych
komunikaci, jednak navrhem sité polnich cest, které jsou soucasti Planu spoleénych
zarizeni komplexnich pozemkovych uUprav.

Sit novych polnich cest vyplynula z potfeby zajistit pfistup k jednotlivym pozemkim
vymezenym Vv ramci pozemkovych uUprav. DalSi cesty jsou navrhovany zejména v
souvislosti s revitalizaci nivy Jizery a to podél feky a v lokalitach V luhu, V olSinach.
Doplnéni cest je rovnéz navrzeno v okoli mistni ¢asti Kbel a v okoli hajenky Okrouhlik
- Lazarky — Na Cernousku (obnova ptvodnich historickych cest).

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je nutno v celém zajmovém uzemi chranit
veskeré fragmenty, které se dochovaly v pfirodnim nebo pfirodé blizkém stavu, bez
ohledu na to, zda jsou ¢&i nejsou soucasti zvlasté chranénych Gzemi pfirody.
Segmenty, které vytvareji pohledové dominanty a zelené obzory a jsou cenné i
z hlediska prirodovédného a ekologického: niva Jizery (tunky Louzek a OlSiny pod
méstskou &asti Kbel, slepé rameno Jizery v OlSinach, oblast Kochanek), strané nad
Jizerou, Slepe€, sucha erozni udoli a mélké upady se zbytky teplomilnych
spolecenstev, udoli Zdétinského potoka, Zamecky a podzamecky park, komplex lesu
a travinnobylinnych lad v byvalém VVP Mlada; bodova a liniova zelen.

K novym vysadbam musi byt pouzity dfeviny domaciho plivodu odpovidajici danym
stanovi§tnim podminkam. Uzemi podél Jizery zaujima spoleenstvo luh(i a ol$in; na
plosiné zapadné Benatek spolecenstvo dubohabrovych hajd; na svazich nad Jizerou
subxerofilni doubravy; acidofilni doubravy a borové doubravy v oblasti Mlada a kolem
Benateckého vrchu.

V ochrannych pasmech komunikaci jsou smérem k rozvojovym plocham pro bydleni
doplnény pasy ochranné zelené (ZO). Navrzeno je vytvofeni kompaktni bariéry
izolaéniho pasu zelené s vysokou funkéni ucinnosti k eliminaci negativnich vlivd z
dopravy. Vegetace bude plnit funkci ochranné clony, tzn. psychohygienické funkce,
protinlukové stény a ochrany pfed zvySenou prasnosti a zakonéeni dalkovych
pohledu. ZaloZzena bude souvisla, viceetdZzova vysadba listnatych stromd a kefq;
dominantni postaveni bude mit zelen stfedni kategorie, dopIinéna vysokou zeleni.

V nové navrhovanych prvcich v krajiné (biocentra, biokoridory, interakéni prvky,
doprovody cest) neprovadét zalesfiovani, ale roztrousenou vysadbu domacich dfevin,
v blizkosti vodnich tokd vihkomilné druhy. Nevysazovat ploSné, ale ve skupinach, aby
plocha mohla nabidnout vice heterogennich plosek, které by podporovaly druhovou
rozmanitost.

Uzemni plan respektuje a zapracovava revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich:
= protipovodiiova opatfeni a krajinafsko-sadovnické Upravy v nivé Jizery.

Cilem revitalizace Jizery v urbanizovaném uUzemi bude zejména zlepSeni

protipovodriové ochrany; podpora pfirozené retence a ekologické funkénosti;

zvySeni pobytové a rekreacni hodnoty.

- Predmétem revitalizace bude oziveni slepého ramene Jizery, vybudovani
pristavisté, plaze u feky; zazemi pro rekreacni koupani a plavbu; vytvoreni
vodni plochy v lokalit¢ Rabakov. V ramci projektové pfipravy vodni plochy
Rabakov je podminkou provedeni biologického prizkumu s ohledem na
mozny vyskyt zvlasté chranénych druhd rostlin &i Zivocichu a zajisténi jejich
zakonné ochrany.

= obnova dnes neexistujiciho Zdétinského potoka v trase soustfedéného odtoku
vody v lokalité Na Drazkach.
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e.04

Protierozni opatreni

(19)

(20)

(21)

(22)

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES. Dalsi protierozni opatieni Ize
dle potfeby budovat vsouladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch
Vv nezastavéném uzemi.

V plochach smiSeného nezastavéného Uzemi s indexem p - pfirodni budou ve vySsi
mife uplatnény prvky zvysSujici ekologickou stabilitu Uzemi, tzn. trvalé travni porosty,
liniové porosty a rozptylena zeleri; v plochach s indexem o — ochranna, protierozni
budou ve vy8S8i mife uplatnény prvky protierozni ochrany v souladu s Plany
spolecnych zafizeni zpracovanych v ramci komplexnich pozemkovych Uprav.

Ke zvySeni reten¢ni kapacity uzemi jsou v ramci komplexnich pozemkovych uprav
navrzena protierozni opatfeni (PEOO01, PEOO02, PEOQ03, PEOO06). V lokalitach ,Za
chaloupkami“ a ,Za prlhonem nad lesami“ budou protierozni zatravnéni zaroven
slouzit jako vodohospodaiska opatfeni pro zadrzeni vody v krajiné s mozZnosti
budouciho vyuZiti pro stavbu suchého poldru v pfipadé potfeby nebo pfi
nedostateéné funkci protierozniho zatravnéni. Podkladem pro projektové feSeni
obCasné zatapéného prilehu v prostoru EVL Milovice — Mlada bude zpracovany
podrobny biologicky prazkum.

Do UP jsou prevzata dalsi protierozni opatfeni — dodrzovani protierozniho osevniho
postupu na vybranych lokalitach ohrozenych vodni erozi (PEO04, PEOO05).
Vylou€eno je péstovani Sirokoradkovych plodin (kukufice, cukrova fepa, brambory
apod.). Osevni postup bude upfesnén s jednotlivymi vlasniky /najemci pozemkau.

e.05

Ochrana pred povodnémi

(23)

(24)

(25)

Uzemni plan respektuje navrhovany systém protipovodfiovych opatfeni v
urbanizovaném uzemi v nivé Jizery a navrhy prejima.

Projekt fy. VRV a.s. Ceska Lipa FeSi vystavbu protipovodfiovych zdi, sypanych
zemnich hrazi a mobilniho hrazeni podél feky Jizery v lokalitdch, kde je pfi
povodiiovém pritoku ve velké mife ohroZena zastavba pro trvalé bydleni. Uroveri
ochrany je navrzena na povodnovy pratok Q100 s bezpe¢nostnim navysenim o 0,3
m.

Zasadnim vodohospodafskym opatfenim umoziujicim zlepSeni vodohospodarskych
pomeérl na uzemi k.U. Drazice je navrh obtokového koryta feky v délce cca 900 m.

Povoleni zfizeni jakékoliv stavby v zaplavovém uzemi mulze byt udéleno pouze
tehdy, jestli zamér nebude mit negativni vliv na povodhovou retenci, tzn: nepfiznivé
neovlivni vodni stav a odtok pfi povodni, negativnhé neovlivni stavajici ochranu pred
povodnémi, bude realizovan s pfizplisobenim pro pfipad povodné. VSechny zmény
v zaplavovém uzemi Q100 nutno podfidit schvaleni Povodim Labe a pfislusného
vodohospodarského organu. Pro stavby v zaplavovém uzemi plati obecné podminky
a ustanoveni vyhl. MMR ¢&. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby (Cast
l1l. §9, odst. 5.:

Pro zvySeni ochrany uzemi pfed velkymi vodami je nutno dodrzet:

= podél koryt vodnich tokl je zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené
uzemi o Sifi min. 8 m (Jizera) / min. 6 m podél drobnych vodnich tokd a HMZ od
bfehové hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridory) - pro priichod velkych vod a
zaroven jako manipulaéni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku,

= navrzena jsou opatfeni zvySujici retencni kapacitu uzemi - vyhrazeni dostatecné
Sirokych past pozemkl podél vodniho toku smiSenym funkcim (index p - pfirodni,
v — vodohospodafska, o — ochranna/protierozni). V plochach smiSeného
nezastavéného uzemi s indexem p - pfirodni budou ve vySSi mife uplatnény prvky
zvysujici retenCni kapacitu uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylend zelefi; s indexem o — ochranna / protierozni budou v mistech
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zvysSeného ohroZeni vodni erozi uplatnény prvky protierozni ochrany v souladu s
Plany spole€nych zafizeni zpracovanych v ramci komplexnich pozemkovych
Uprav,

= protierozni zatravnéni (PEO 01 a PEO 06) v lokalitach "Za chaloupkami" a "Za
prihonem mezi lesami", budou zaroven slouzit i jako vodohospodarska opatfeni
pro zadrzeni vody v krajiné s moznosti budouciho vyuziti pro stavbu suchého
poldru v pfipadé potfeby nebo nedostatecné funkce protierozniho zatravnéni,

= ke zvySeni retencCni kapacity uzemi je na uzemi EVL je navrzen sezénné
zvodnély travnaty pruleh a v prostoru lokality ¢.13d/PZ retenéni nadrz, tzv. poldr;
realizace prulehu je mozna pouze takovym zplsobem, ktery nezméni podminky
v EVL - hodnoceni vlivu konkrétniho zaméru na evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti je nezbytné,

= v Uzemi ureném k zastavbeé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni.
Odvodnéni nutno FeSit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence,
napf. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systémem do
vyuziti vody pro zalivku v dobé pfisusku),

= v lokalitach, kde byly provedeny investice do plidy (odvodnéni) a které jsou
soucasti rozvojovych ploch, je tfeba pfisluSnymi opatfenimi zajistit funkénost
zbyvajicich &asti téchto zafizeni na okolnich pozemcich.

e.06

Nerostné suroviny, horninové prostredi

(26)

(27)

(28)

(29)

(30)

Uzemni plan respektuje vyskyt nize uvedeného loZiska &erného uhli. LoZisko a
chranéné loziskové uzemi jsou zakresleny v grafické ¢asti Odlvodnéni. Lozisko je v
ramci statni surovinové politiky evidovano pouze jako vyhledova surovinova rezerva a
otevieni téZby v Mélnické panvi se v dohledné dobé nepfedpoklada.

= vyhradni loZisko ¢erného uhli B3075300 Mélnicka panev

= chranéné loziskové uzemi 07530000 Bezno (Mé&lnicka panev)

PFipadna realizace staveb uvnitt CHLU musi respektovat charakter izemniho limitu
(viz kap. .01), tj. musi byt v souladu s Hornim zakonem a se stanoviskem OBU
Kladno — viz téz kap. 0.e3.08.

Zajmové uzemi spada do pruzkumné oblasti loZiska vyhrazeného nerostu hoflavy
zemni plyn sorbovany na uhli - prizkumna oblast Mélnik - Benatky n. Jiz.

Vzhledem ke stfetdm zajmu se zasobami velmi kvalitni pitné vody v nadlozi
uhelného loziska je pro vyuzitelnost loZiska uhli rozhodujici vyjasnéni
hydrogeologickych problému.

Lozisko cihlarské suroviny na k.U. Drazice je ve stadiu prazkum (byl vypoc&ten objem
zasob, ale nebylo dale blize popsano a nebyl vydan zadny dokument na jeho
ochranu).

V FfeSeném Uzemi se nachazi bodovy sesuv, aktivni & 5829 Benatky nad Jizerou
(odval), na strani nad ulici Podolecka, nad jezem v Benatkach, dale Pickova,
Smetanova, Podskalska.

Poddolovana uzemi ani uzemi jinych geologickych rizik (kromé jednoho bodového
sesuvu) se v feSeném uzemi nevyskytuji.
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f.  Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti
f.01 Rozhodovani o vyuziti ploch

(2) Pro potfebu rozhodovani o vyuziti ploch jsou uzemnim planem jednotlivé pozemky
agregovany do pfiblizné stejnorodych ploch vyuziti. Vyuziti ploch a pozemki
v souladu s urbanistickou koncepci uzemniho planu je dano:
= uplatnénim regulativu pro plochu s rozdilnym zplsobem wvyuziti — a to
v zastavitelnych plochach stanovenych Uzemnim planem v plné mife;
v zastavéném Uzemi a v prestavbovych lokalitdch mlze stavebni Ufad zpresnit
podminky, prostoroveé uspofadani a pfipustné i nepfipustné vyuziti s ohledem na
kontext okolni zastavby a vyuziti uzemi, pfitom vSak nesmi dojit ke zhorSeni
kvality prostredi.

= respektovanim uzemnich limitd (hygienickych podminek, technickych norem,
kompozi¢nich vztahu, ...), kterymi je pfipadné sledovany pozemek dotéen (viz
koordinacni vykres ¢. O.1).

Aby byla zajiSténa poZadovana kvalita prostredi, je nezbytné pfi rozhodovani o vyuZiti

ploch, o lokalizaci objektu, areall a Cinnosti na jednotlivych pozemcich respektovat

oba vySe uvedené faktory!

2) Uzemni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je vyznadeno v hlavnim

vykrese €.2.1 a v koordinacnim vykrese €. O.1 ohrani€enim vyraznou modrou €arou

a vyznacenim kodu.

Podle typu kédu jsou rozliseny:

= Plochy v zastavéném uUzemi a plochy zastavitelné (urbanizované, resp. s dalsi
moznosti zastavby); v pfipadé potfeby vymezeni specifickych podminek je kéd
odliSen dalSim indexem (Cislem nebo pismenem za teckou);

= Plochy v nezastavéném uzemi (krajinné plochy) — pozemky, které nejsou uréeny

k zastavéni: poCatecnim pismenem kodu je ,N. ...% v pfipadé potfeby vymezeni
specifickych podminek je kéd odliSen dalSim indexem (Cislem nebo pismenem za
teckou);

= Plochy dotéené zaplavovym uzemim Qg0 — Vymezeni pozemkl a ploch na nichz
je kromé regulativii stanovenych Uzemnim planem nezbytné respektovat
podminky spravy povodi. Pozemky jsou vyuzitelné jen v souladu s aktualné
platnou legislativou (v dobé& vydani uzemniho planu: §§ 66 a 67 zakona C.
254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni); plochy jsou ozna€ené * - hvézdickou
vzdy za kédem regulativu;

3) Regulativ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti definuje:
a) Podminky pro funkéni vyuziti plochy — a to:
- hlavni vyuziti (pFevaZzujici u€el vyuZiti v rozsahu alespori 67% plochy);
- pfipustné vyuziti;
- nepfipustné vyuziti;
- podminky (podminéné pfipustné vyuziti);
b) Podminky prostorového uspofadani (hladina zastavby, intenzita vyuziti pozemku)
Ramcové zasady prostorového uspofadani a architektonického feSeni objektu pro
kazdou plochu jsou uvedeny jako soucast specifikace vyuziti — psano kurzivou.
Obecné — plochy budou zastavovany tak, aby nova zastavba navazovala na zastavéné
Uzemi a nevznikaly tak nové proluky. Stavajici vzrostla zeler v zastavitelné ploSe bude
pfednostné respektovana. Stanoveni etap vyuZiti rozvojovych ploch je v urovni tzemniho
nebo uzemnich studii. VyuZiti kazdé nasledné etapy je podminéno vyuzitim pfedchazejici
etapy alespon v rozsahu 75%. V pfipadé potfeby detailn&jsi specifikace prostorového
uspofadani staveb je tfeba pro vybrana uzemi zpracovat uzemni studii.

S ohledem na ochranu panoramatu historického jadra mésta neni pfipustné

umistovat solarni / fotovoltaické €lanky na uzemi MPZ (i v jejim ochranném
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pasmu) a na kulturnich pamatkach (a v jejich ochranném pasmu) — a to jak na

objektech, tak i na terénu.

Koeficient zelené (KZ) vyjadfuje ramcova pravidla prostorového uspofadani pro

novou zastavbu - je to plodny podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch

z celkové plochy dosud (v dobé& zpracovani Uuzemniho planu) nezastavéného

pozemku (stavebni parcely). Nezastavitelna plocha pozemku bude vyuzita

vyhradné pro vegetacni pokryv (pfipadné vodni plochy museji byt pfirodniho
charakteru). KZ je soucasti pfisludného regulativu.

Plochy pro dopravu v klidu (parkovani a garazovani) je nezbytné zajistit vzdy na

vlastnim pozemku:

- u novych bytovych a rodinnych domu nebo v pfestavbovych lokalitach v poctu
alespon 2 stani na 1 byt;

- U novych objektd vybavenosti nebo v prestavbovych lokalitach (Skolstvi,
zdravotnictvi, kultura, sport, obchod, administrativa a ostatni komercéni
zafizeni) v souladu s platnou normou;

- pokud neni mozné splnit uvedené podminky ve stavajici zastavbé, muze
stavebni ufad (resp. samosprava) zpfesnit podminky pfipadné spoluucasti
investort na realizaci koncepce feSeni statické dopravy (napf. pfi realizaci
objektl hromadného parkovani).

.02

Vybrané pouzité pojmy

(4)

Pro potfebu rozhodovani jsou v uzemnim planu pouzity nize uvedené pojmy
v nasledujicim smyslu:

Verejna vybavenost — vybavenost s pfevahou zafizeni ve vefejném zajmu — s
predpoklady podpory mésta, kraje nebo statu (zafizeni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, ... apod.

Komeréni vybavenost — vybavenost s prevahou zafizeni podnikatelského
charakteru hospodaficich na zakladé poptavky a nabidky (obchod, ubytovani,
stravovani a nevyrobni sluzby, sport, zabavni centra, ... apod.) s vyjimkou
vyrobnich sluZzeb a zafizeni.

Viladadm - bytovy dum velikosti vily, zpravidla svice nez tfemi byty, o
pudorysném rozméru do cca 20 x 20m o max. 3 nadzemnich podlazich
s pfipadné vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym ¢&tvrtym podlazim.

Dvojdim — objekt (zpravidla rodinny dim), ktery nejméné jednou ze svych
obvodovych stén pfiléha na hranici pozemku k objektu sousednimu stejného
vyuziti, pfipadné maji oba objekty uvedenou sténu spole¢nou. V pfipadé, kdy
dvojdum tvofi dva pfilehlé rodinné domy, je omezen pocet bytll na max. 2 byty
v kazdém rodinném domé.

Venkovské farmy — nizkopodlazni zastavba v kontextu s krajinou v kombinaci
bydleni s hospodaiskym zazemim ve vazbé na extenzivni az stfedné intenzivni
péstitelstvi nebo chovatelstvi. Stavebni formy se maji vyznacovat jednoduchym,
Cistym FeSenim objem0 podélného plidorysu (nebo jejich postupnym fazenim)
s vyuZzitelnym pfizemim a podkrovim, s Sikmou stfechou takového sklonu, ktery
umozni uplatnéni stfechy v pohledové ose horizontu chodce. Sklon stfech
napomaha zachovat osobity charakter a krajinny raz stfedoCeské krajiny
s uplatnénim barevnosti stfech v dalkovych panoramatickych pohledech. Této
stavebni form& ma odpovidat objem stavby alespon ze 75%. Krajinny raz
stfednich Cech je tfeba chranit pfed cizorodymi prvky zpravidla importovaného
architektonického vyrazu, ktery nema kofeny v ¢eskych zemich (typicky napf.
kanadské nebo finské srubové stavby, ... apod.).

Pohotovostni ubytovani (pohotovostni byt) — byt nebo ubytovaci prostor, ktery
slouzi k bydleni nebo ubytovani osob, jejichz pfitomnost (resp. dostupnost) je
preferovana s ohledem na potfebu flexibility pracovniho procesu, dohledu nad
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technologii vyrobniho procesu nebo ostrahy &i udrzby objektl a technologickych
celkl. Pohotovostni byt je vzdy soucasti stavby hlavniho vyuziti plochy nebo
administrativni budovy provozovny.

Sluzebni byt — byt, ktery slouzi osobam nebo rodinam osob zpravidla
dlouhodobé zaméstnanych v dané provozovné. Sluzebni byt je vzdy soudasti
stavby hlavniho vyuziti plochy nebo administrativni budovy provozovny.

Byt vlastnika provozovny — byt v objektu hlavniho vyuziti plochy nebo v
administrativni budové provozovny, pfipadné v izolovaném objektu (rodinny dim),
ktery slouzi vlastnikovi nebo rodiné vlastnika provozovny. Byt vilastnika
provozovny — i v pfipadé, Ze jde o izolovany objekt — zlstava soucasti plochy
provozovny a nelze jej délenim pozemku pfevést do ploch bydleni.

Hladina zastavéni, podlaznost (podlazi) — pro uc€el stanoveni hladiny zastavéni
se predpoklada priamérna konstrukéni vySka podlazi v rozmezi cca 2,75 az 3,25
m.

Doplikova stavba ... ke stavbé hlavniho vyuziti — objekty, které rozsituji
spektrum pfisluSenstvi a zazemi stavby hlavniho vyuziti, samy v8ak neplini funkci
hlavniho vyuZiti.

Tézka vyroba — odvétvi primyslu zahrnujici obory a provozy hutnictvi a
metalurgie, stavebni vyroby, téZzkého strojirenstvi, zbrojni vyroby, téZzebniho
primyslu, chemického pramyslu a petrochemie, ... apod.

Lehka vyroba - odvétvi prumyslu zahrnujici obory a provozy lehkého
strojirenstvi a spotfebniho priimyslu, vyrobu odévd, obuvi, nabytku, spotfebni
elektroniky, domacich spotiebi€u, papirenstvi a polygrafie, potravinarstvi, ...
apod.

f.03 Prehled ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a kody jejich
regulativa
(5)  ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY —

Plochy bydleni

BH - bydleni hromadné

Bl - bydleni individualni v rodinnych domech — méstské

Bl.1 - bydleni individualni v rodinnych domech — specifické bydleni v pasmu
terénniho zlomu

Bl.2 - bydleni individualni v rodinnych domech — specifické bydleni na
pozemcich vysSich vymér

BI.3 - bydleni individualni v rodinnych domech — specifické — Drazice sever

BV.2 - bydleni individualni specifické — venkovské farmy BR - bydleni
individualni v rodinnych domech — v rozptylenych lokalitach

Plochy rekreace

RH - hromadna rekreace
RI.1 - individualni rekreace specificka — v pasmu terénniho zlomu
Rz - individualni rekreace — zahradkové kolonie

RZ.1 - individualni rekreace specificka — zahradkové kolonie v plose MPZ

Vefejna infrastruktura
Plochy ob&anského vybaveni

ov - vefejna vybavenost

OK - komeréni vybavenost

OK.1 - komer¢ni vybavenost specificka — Bratfi Bendl - Mladska
OS - sport, télovychova

0S.1 - sport - specifické vyuziti — kynologické cvicisté
0S.2 - sport - specifické vyuZiti — aredl golfu
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(6)

0S.2p - sport - specifické vyuziti — areal golfu na plochach se zvySenym
zajmem ochrany pfirody

0S.3 - sport - specifické vyuziti - outdoorové aktivity

0S.3p - sport - specifické vyuziti - outdoorové aktivity na plochach se
zvySenym zajmem ochrany pfirody

0S.5 - sport - specifické vyuZiti - rekreacni a relaxaéni aktivity

OH - vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby
Plochy dopravni infrastruktury
DS - doprava silniéni

DS.1 - plochy pro dopravu v klidu
DS.2 - plochy pro dopravu v klidu na tzemi méstské pamatkové zony
Plochy technickeé infrastruktury
TI - technicka infrastruktura
TI.L - technicka infrastruktura specificka — v PHO lla vodnich zdroju
TO - technickeé sluzby
Plochy vefejnych prostranstvi
PV - vefejna prostranstvi
PV.1 - vefejna prostranstvi specificka
Plochy zelené sidelni
Pz - vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni
PZ.1 - vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni specificka — zamecky park
Plochy zelené ostatni
Z0 - sidelni zeleri ochranna
ZP - sidelni zelen pfirodniho charakteru
ZS.1 - sidelni zelen individualni — nezastavitelné zahrady
ZS.2 - sidelni zelen individualni — hospodarské zahrady
Plochy smiSené obytné
SC - plochy smiSené obytné — v centru mésta
SM - plochy smisené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba)
SM.1 - plochy smiSené obytné — méstské specifické (nizkopodlazni a
stfedopodlazni zastavba)
SM.2 - plochy smiSené obytné — méstské specifické (vyuziti pozemku se
starou zatézi)
SM.3 - plochy smiSené — méstské specifické (areal Strabag)
SM.4 - plochy smiSené — méstské (Staré Benatky — areal sladovny)
SM.5 - plochy smiSené obytné — specifické (Pod Pickovou)
Plochy vyroby a skladovani
VL - lehka vyroba a sklady
VL.1 - lehka vyroba a sklady — aredl Carborundum Electrite
VE.s - vyroba specificka — vyroba energie — solarni elektrarna
VD - drobna vyroba a vyrobni sluzby
VD.1 - drobna vyroba specificka a vyrobni sluzby

NEZASTAVENE UZEMI —
Plochy produkéni
NZ - plochy zemédélské produkce
Plochy smiSené nezastavéného uzemi
NS.x - plochy smiSené nezastavéného uzemi (s indexy vyuziti x=):
- | —lesnictvi
- 0 —ochranna zoéna
- p - prirodni preference
- —rekreace nepobytova
u — urbanizovatelna plocha / Uzemni rezerva
- v —vodohospodarstvi
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-z —zemédélstvi

Plochy pfirodni

NP - plochy pfirodni

f.04

Regulativy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

(7) ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY
(7.1) Plochy bydileni

BYDLENi HROMADNE

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech a viladomech,

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbl a ohnist),

détska hfiste,

maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby,

ubytovaci a socialni sluzby (pensiony, domy s peCovatelskou sluZzbou a domovy
dichodct),

zarizeni péce o déti, Skolska zafizeni,

drobné lokalni sluzby obyvatelim,

zdravotnicka zafizeni (ordinace),

lokalni sportovni zafizeni,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

stavby pro administrativu,

nezbytna technicka vybavenost,

parkovisté a garaze osobnich automobilt vyhradné pro rezidenty lokality.

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych &innosti prekracuji stanovené
limity zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
— a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou piepravou materialu
nebo osob.

Podminky:

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (s vyjimkou zafizeni ubytovacich,
zdravotnickych, socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) jsou lokalniho
vyznamu — vyhradné pro potieby obyvatel lokality,

zarizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu
respektovat hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi
pfekraCovat limity hlukové zatéze, ruSit noéni klid, obtéZovat tzv. ,svételnym
smogem®, apod.,

parkovani vozidel navstévnikl obsluznych zafizeni musi byt zajisténo na vlastnim
pozemku nebo na plochach uréenych k tomu ucelu,

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Dostavba proluk musi méfitkem, formou zastfeSeni (vyS$kou fFimsy a hrebene)
respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na méritko, kontext a charakter okolni
zastavby. VySkova hladina zastavby stavajicich objektu se poklada za stabilizovanou; pro
novou zastavbu je stanovena tzemni studii, regulacnim planem nebo v pfipadé novych
obytnych celkti obecné: 4 nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym
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podlazim; v pfipadé poZadavku o vysSi pocet nadzemnich podlazi bude vzdy zameér
provéren a doloZen vizualizaci kompozi¢nich vztahti a zasahu do panoramatu mésta
z individualné uréenych stanovist. U novostaveb investor zajisti parkovani, resp.
garazovani primo v objektu nebo ve vlastni hromadné garaZzi. Vybaveni parteru: mobiliaf
pro relaxaci (kromé krb( a ohnist), détska hristé, sportovisté (nekryta verejna). Objekty a
zafizeni technické vybavenosti budou feSeny jako integrovana soucast zastavby - s
ohledem na atmosféru lokality.

KZ = 0,60

BYDLENI INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH — MESTSKE

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (méstského typu)
Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady u domu s funkci rekreaéni, pfipadné okrasnou,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbu a ohnist),

- détska hristé,

- maloobchod (do 150 m? prodejni plochy),

- penziony pro pfechodné ubytovani,

- lokalni sluzby obyvatelim,

- lokalni zafizeni socialnich sluzeb,

- Skolska zafizeni,

- zdravotni zafizeni (ordinace),

- lokalni sportovni zafizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- nezbytna technicka vybavenost,

- parkovisté a garaze osobnich automobilt vyhradné pro rezidenty lokality.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti pfekracuji stanovené
limity zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
— a to i druhotné napt. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materialu
nebo osob.

Podminky:

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim (s vyjimkou zafizeni ubytovacich,
zdravotnickych, socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) jsou lokalniho
vyznamu — vyhradné pro potfeby obyvatel lokality,

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu
respektovat hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi
prekraCovat limity hlukové zatéze, rusit no¢ni klid, obtéZovat tzv. ,svételnym
smogem®, apod.,

- parkovani vozidel je nutné fedit na vlastnim pozemku; pro pfipustné vyuziti na
vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném pozemku,

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani
Individualni rodinné domy, izolované, dvojdomy, fadové rodinné domy; vySkova hladina
zastavby je stanovena bud’ uzemni studii, requlacnim planem nebo v pripadé nové
zastavby obecné: max. 2 nadzemni podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim. Zastavba fadovymi domy neni vhodna zejména v okrajovych polohach novych
rozvojovych lokalit pri pfechodu zastavby do krajinného zazemi. Objemové a
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architektonické ztvarnéni objekti bude feSeno s ohledem na kontext okolni zastavby. U
novostaveb je podminkou zajiSténi garazovani nebo parkovani vozidel obyvatel objektu

na vlastnim pozemku. Viybaveni parteru: mobiliar pro relaxaci (kromé krb( a ohnist),
détska hriste;
KZ = 0,65 z vyméry pozemku do 800m2 a. 0,85 z ¢asti pozemku nad 800m2

BYDLENI INDIVIDUALNi V RODINNYCH DOMECH - SPECIFICKE BYDLENi V PASMU
TERENNIHO ZLOMU

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech (méstského typu),

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady u domu s funkci rekreacni, pfipadné okrasnou,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbu a ohnist),
détska hfiste,

maloobchod (do 150 m? prodejni plochy),

penziony pro pfechodné ubytovani,

lokalni sluzby obyvatelim,

lokalni zafizeni socialnich sluzeb,

zdravotni zafizeni (ordinace),

lokalni sportovni zafizeni,

stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

nezbytna technicka vybavenost,

parkovisté a garaze osobnich automobilt vyhradné pro rezidenty lokality.

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych &innosti prekracuji stanovené
limity zatiZeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
— a to i druhotné napt. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materialu
nebo osob.

Podminky:

vystavba objektl v pasmu terénniho zlomu je podminéna posudkem stavebniho
geologa k zaloZzeni stavby, pfipadné stanovenim zpfesfujicich podminek
zakladani,

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim (s vyjimkou zafizeni ubytovacich,
zdravotnickych, socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) jsou lokalniho
vyznamu — vyhradné pro potfeby obyvatel lokality,

zarizeni a sluzby s prfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu
respektovat hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi
prekraCovat limity hlukové zatéze, ruSit no¢ni klid, obtézovat tzv. ,svételnym
smogem®, apod.,

parkovani vozidel je nutné feSit na vlastnim pozemku; pro pfipustné vyuZiti na
vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném pozemku,

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Individualni rodinné domy, izolované, dvojdomy; vySkova hladina zastavby je stanovena
uzemni studii, regulaénim planem nebo v pripadé nové zastavby obecné: max. 2
nadzemni  podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim. Zastavba
fadovymi domy neni v novych rozvojovych lokalitach v pasmu terénniho zlomu pfipustna.

Objemové a architektonické ztvarnéni objektl bude feSeno s ohledem na kontext okolni
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zastavby. U novostaveb je podminkou zajisténi garéZovani nebo parkovani vozidel

obyvatel objektu na vlastnim pozemku. Vybaveni parteru: mobiliai pro relaxaci (kromé
krbt a ohnist), détska hristeé;
KZ = 0,65 z vyméry pozemku do 800m2 a 0,85 z ¢asti pozemku nad 800m2

BYDLENI INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH — SPECIFICKE BYDLENi NA
POZEMCICH VYSSiCH VYMER

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech (méstského typu) s pozemky vysSich vymér s vySSim
podilem zelené a drevin tvoficich pfechod do krajinného zazemi mésta

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady u domu s funkci rekreacni, pfipadné okrasnou,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbu a ohnist),
détska hfiste,

maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy),

penziony pro pfechodné ubytovani,

lokalni sluzby obyvatelim,

zarizeni péce o déti,

lokalni zafizeni socialnich sluzeb,

zdravotni zafizeni (ordinace),

lokalni sportovni zafizeni,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

nezbytna technicka vybavenost,

parkovi§té a garaze osobnich automobill pro rezidenty lokality.

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych &innosti zpUsobuiji prekroceni
stanovenych limitd zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli
exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim
dopravni zatéze.

Podminky:

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim (s vyjimkou zafizeni ubytovacich,
zdravotnickych, socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) jsou lokalniho
vyznamu — vyhradné pro potieby obyvatel lokality,

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzZitim musi charakterem svého provozu
respektovat hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi
prekraCovat limity hlukové zatéze, ruSit no¢ni klid, obtézovat tzv. ,svételnym
smogem®, apod.,

parkovani vozidel je nutné feSit na vlastnim pozemku; pro pfipustné vyuziti na
vlastnim nebo k tomu uc€elu uréeném pozemku,

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni &lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Individualni rodinné domy izolované; vySkové hladina zastavby je stanovena tzemni
studii, regulacnim planem, nebo v pripadé nové zastavby obecné: max. 2 nadzemni
podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim. Zastavba rfadovymi domy
neni v novych rozvojovych lokalitach na pozemcich vyssich vymér pfipustna. Objemové
a architektonické ztvarnéni objekti bude feSeno s ohledem na kontext okolni zastavby. U
novostaveb je podminkou zajisténi garaZovani nebo parkovani vozidel na viastnim
pozemku. Viybaveni parteru: mobiliar pro relaxaci (kromé krbl a ohnist), détska hristé,
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relaxacni sportovisté (nekryta verejna), plochy pro soustfedéni nadob sbéru tridéného
nebo smésného odpadu.
KZ = 0,75 z vyméry pozemku do 800m2 a 0,90 z ¢asti pozemku nad 800m2

BYDLENI INDIVIDUALNIi V RODINNYCH DOMECH — SPECIFICKE — Drazice sever

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech (méstského typu) s pozemky vysSich vymér
s vy§Sim podilem zelené a drevin tvoficich pfechod do krajinného zazemi mésta

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady u domu s funkci rekreacni, uzitkovou, pfipadné okrasnou,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbu a ohnist),

détska hriste,

zarizeni péce o déti,

lokalni sportovni zafizeni,

nezbytna technicka vybavenost,

parkovisté a garaze osobnich automobilt vyhradné pro rezidenty lokality.

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych &innosti prekracuji stanovené
limity zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
— a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materialu
nebo osob.

Podminky:

zarizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim (s vyjimkou zafizeni péCe o déti) jsou
lokalniho vyznamu — vyhradné pro potieby obyvatel lokality,

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim musi charakterem svého provozu
respektovat hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi
pfekraCovat limity hlukové zatéze, ruSit no¢ni klid, obtéZovat tzv. ,svételnym
smogem®, apod.,

parkovani vozidel je nutné feSit na vlastnim pozemku; pro pfipustné vyuziti na
vlastnim nebo k tomu u&elu uréeném pozemku,

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako souc¢ast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Individualni izolované rodinné domy; vySkova hladina zastavby je stanovena v pfipadé
nové zastavby obecné: max. 2 nadzemni podlaZzi s vyuZitelnym podkrovim nebo

ustoupenym podlazim. Prostorové usporadani musi respektovat navaznost na pfirodni

zazemi mésta. Zastavba radovymi domy, resp. dvojdomy neni v okrajovych polohach
lokalit na prfechodu zastavby do krajinného zazemi vhodna. Objemové a architektonické
ztvarnéni objekti bude feSeno s ohledem na kontext prostfedi. U novostaveb je
podminkou zajisténi garaZovani nebo parkovani vozidel obyvatel objektu na vilastnim
pozemku. Vybaveni parteru: mobiliaf pro relaxaci (kromé krbt a ohnist), détska hristé;

KZ = 0,65 z vyméry pozemku do 800m2 a. 0,85 z ¢asti pozemku nad 800m2
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BYDLENI INDIVIDUALNI SPECIFICKE — VENKOVSKE FARMY

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni vrodinnych domech s hospodaiskym zazemim typu rodinnych
venkovskych farem (klasického vesnického typu)

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady u domu s funkci uzitkovou, rekreaéni, pfipadné okrasnou,
chovatelstvi a péstitelstvi, ekofarmy, agroturistika,

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbu a ohnist),

détska hriste,

zahradnictvi, péstitelské Skolky okrasnych kvétin a dfevin,

maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy),

lokalni sluzby obyvatelim,

penziony pro pfechodné ubytovani,

zarizeni péce o déti,

lokalni sportovni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !),

individualni rekreace,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

nezbytna technicka vybavenost,

parkovisté a garaze osobnich automobil pro rezidenty lokality.

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych &innosti zpusobuji pfekroceni
stanovenych limita zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo exhalacemi — a to i
druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze.

Podminky:

v pfipadé, kdy farma pfimo sousedi s plochami pro bydleni, mize byt chov
hospodarskych zvifat (poCet dobytCich jednotek, pfipadné druhy chovné zvéfe)
omezen v zavislosti na intenzité produkovaného organoleptického pachu; dale je
podminkou vytvofeni pasu izolaéni zelené se stromy a hustou kefovou
podsadbou o Sifi min. 20m pfi hranici ve sméru k obytnym plocham — a to i
v pfipadé, kdy je uzemnim planem vymezena plocha ochranné zelené,

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim (s vyjimkou zafizeni ubytovacich,
socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) jsou lokalniho vyznamu — vyhradné
pro potfeby obyvatel lokality,

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzZitim musi charakterem svého provozu
respektovat hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi
prekraCovat limity hlukové zatéze, ruSit no¢ni klid, obtézovat tzv. ,svételnym
smogem®, apod.,

parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim pozemku; pro pfipustné vyuziti na
vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném pozemku,

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Individualni rodinné domy, izolované, dvojdomy; vySkova hladina zastavby je stanovena
tuzemni studii, regulacnim planem nebo v pripadé nové zastavby obecné: max. 2
nadzemni  podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlaZzim. Zastavba
fadovymi rodinnymi domy neni v novych rozvojovych lokalitach pro venkovské farmy
pfipustna — s ohledem na prechod zastavitelnych ploch do krajinného zazemi. Objemové
a architektonické ztvarnéni objektd bude FeSeno s ohledem na kontext okolni zastavby. U
novostaveb je podminkou zajisténi garazovani nebo parkovani vozidel obyvatel objektu
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na viastnim pozemku. Vybaveni parteru: mobiliai pro relaxaci (kromé krb( a ohnist),
détska hristé;
KZ = 0,65 z vyméry pozemku do 800m2 a. 0,85 z ¢asti pozemku nad 800m2

BYDLENI INDIVIDUALNIi V RODINNYCH DOMECH — V ROZPTYLENYCH LOKALITACH

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech v izolovanych stabilizovanych uzemné odlou¢enych

polohach sidla
Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady u domu s funkci uzitkovou, rekreacni, pfipadné okrasnou,

- penziony pro pfechodné ubytovani,

- zdravotni zafizeni (ordinace), veterinarni zafizeni,

- nezbytna technicka vybavenost.

Nepfipustné vyuziti:

- rozSifovani stavebnich pozemku do krajiny,

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pFipustnym
vyuzitim,

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti pfekracuji stanovené
limity zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
—ato i druhotné napf. vyvolanou nakladni dopravou.

Podminky:

- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim pozemku,

- obytné a ubytovaci objekty v dosahu rusivych vlivl (pfipadné jejich pozemky)
opatfi vlastnik (dle zavérd Fizeni s KHS) vhodnymi protihlukovymi stavebnimi
Upravami,

- pfistavba je mozna v pfipadé, Ze soucet nové i puvodni zastavéné a zpevnéné
plochy Zadatele nepfesahuje celkovou vyméru 250m?,

- v pripadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani
Individualni rodinné domy jednopodlazni aZz dvoupodlazni s vyuZitelnym podkrovim - se
stabilizovanou stavebni formou pfipadné s hospodafskym zazemim — v pfipadé
poZadavku nastaveb a dostaveb posoudi vyjimky stavebni dfad s ohledem na vliv stavby
na Kkrajinné prostfedi; objemové a architektonické ztvarnéni pfipadnych nastaveb a
dostaveb objektl bude feSeno s ohledem na kontext okolni krajiny. Nova zastavba tohoto
typu neni navrhovana.
KZ bude ur¢ovan pro jednotlivé lokality individualné

(7.2) Plochy rekreace

HROMADNA REKREACE

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- arealy a stavby hromadné rekreace pro pfechodné kratkodobé ubytovani a
relaxaci: hotely, ubytovny, kempy, tabofisté, koupalisté
Pripustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi a plochy zelené s mobiliafem pro relaxaci a orientaci,
- sportovni a relaxacni zafizeni, fitcentra,
- specializovana turisticka zafizeni (po zohlednéni specifickych podminek:
agroturistika, cykloturistika, hipoturistika, ...),
- dopliikova maloobchodni zafizeni — jen jako sou€ast stavby hlavniho vyuZiti,
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- sluzebni €i pohotovostni byty — jen jako soucast stavby hlavniho vyuziti,
- vefejné stravovani,
- parkovisté pro potiebu zény,
- nezbytna technicka vybavenost.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pFipustnym
vyuZzitim,
- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti pfekracuji stanovené
limity zatizeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
— a to i druhotné napt. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materialu
nebo osob.
Podminky:
- u obsluznych zafizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo
k tomu ucelu uréeném pozemku,
- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucéast
stavebniho objektu.

b) prostorové uspofadani
Nové objekty nebo dostavby puvodnich objektt musi architektonickym ¢lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozicni
vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi
KZ = 0,60

INDIVIDUALNI REKREACE SPECIFICKA — V PASMU TERENNIHO ZLOMU

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:

- uzemi s rozptylenou rekreacni zastavbou - objekty individualni rekreace
Pripustné vyuziti:

- lokalni klubova zarizeni,

- lokalni vefejné sportovisté,

- nezbytné technické vybaveni,

- ojedinélé stavajici obytné objekty (s hospodafskym zazemim — pokud neovliviiuje
negativné sousedni pozemky),

- parkovisté pro uzivatele zony.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pFipustnym
vyuzitim,

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti pfekracuji stanovené
limity zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
— a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materialu
nebo osob,

- zmeéna uzivani na objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy) bez dofeSeni
koncepce dopravni a technické obsluhy uzemi a transformace celé lokality.

Podminky:

- vystavba objektd v pasmu terénniho zlomu je podminéna posudkem stavebniho
geologa k zalozeni stavby, pfipadné stanovenim zpfesfiujicich podminek
zakladani,

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim jsou lokalniho vyznamu — vyhradné pro
potfeby lokality,

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzZitim musi charakterem svého provozu
respektovat hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi
prekraCovat limity hlukové zatéze, ruSit noéni klid, obtézovat tzv. ,svételnym
smogem®, apod.,

- docasné nebo trvalé vynéti zastavéné, resp. zpevnéné plochy pozemku ze ZPF
nebo PUPFL ve stavajicich vymezenych chatovych lokalitach je mozné provést
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individualné v souvislosti se zménou vzhledu nebo pldorysu stavby, pfipadné
Vv souvislosti s vypracovanim regula¢niho planu,

- u stavajicich obytnych objekt( Ize provést stavebni Upravu nebo dostavbu za
predpokladu, Ze nebude naruden kontext a raz lokality,

- TFeSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek
daného uzemi (zejména FeSeni architektonické),

- nova pristavba bude mozna pouze v pfipadé, Ze objekt jako celek nepfesahne
70m? zastavéné plochy,

- u rekreatniho objektu je mozné realizovat zpevnénou plochu (pfi zajisténi
prasaku destovych vod) max. v plo§ném rozsahu do 20 m?,

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni élanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani
Nové objekty nebo dostavby puvodnich objektd musi splriovat podminky zakladani
stavby stanovené stavebnim geologem a dale musi architektonickym ¢lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozicni
vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zastavby a charakter tzemi.
KZ = 0,85

INDIVIDUALNI REKREACE — ZAHRADKOVE KOLONIE

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- Uzemi zahradkovych kolonii a soustfedénych soukromych zahrad vyuzivanych k
péstitelstvi a relaxaci

Pripustné vyuziti:

- zahradkariské stavby do 35m? pro uskladnéni zahradnického nafadi, vypéstkd a
ochranu pred povétrnosti,

- spole¢né plochy okrasné a relaxaéni zelené,

- klubovni a hygienicka zafizeni lokalniho vyznamu,

- nezbytné technické vybaveni,

- parkovisté pro potfebu zony.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

- stavby a zafizeni, které v dlsledku provozovanych ¢innosti zpUlsobuji pfekroceni
stanovenych limitd zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli
exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim
dopravni zatéze,

- zména uzivani na objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy).

Podminky:

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim jsou lokalniho vyznamu — vyhradné pro
potfeby lokality,

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu
respektovat hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi
prekraCovat limity hlukové zatéze, rusit nocni klid, obtéZzovat tzv. ,svételnym
smogem®, apod.,

- nova pfistavba bude mozZzna pouze v pfipadé, Ze objekt jako celek nepfesahne
35m2 zastavéné plochy,

- je nutno zajistit min. jedno parkovaci misto k jednomu pozemku,

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.
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b) prostorové uspofadani
Nové objekty nebo dostavby pulvodnich objektt musi ¢lenénim stavebnich forem,
zejmeéna pak celkovym objemem zastavby respektovat méfitko a kontext okolni zastavby
a charakter uzemi. Investor, resp. vlastnik zafizeni je povinen zajistit doprovodnou zelen,
vymezeni ploch pro soustfedéni nadob sbéru tridéneého nebo smésného odpadu.
KZ = 0,85

INDIVIDUALNi REKREACE SPECIFICKA — ZAHRADKOVE KOLONIE V PLOSE MPZ

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:

- stabilizované plochy zahradkovych kolonii a soustfedénych soukromych zahrad

vyuzivanych k péstitelstvi a relaxaci v ploSe méstské pamatkové zény (MPZ)
Pripustné vyuziti:

- spole¢né plochy okrasné a relaxaéni zelené,

- nezbytné technické vybaveni,

- parkovisté pro potfebu zony.

Nepfipustné vyuziti:

- rozSifovani zastavby, nova vystavba nebo zvétSovani objemu staveb,

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych ¢innosti zpusobuji prfekroceni
stanovenych limitd zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli
exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim
dopravni zatéze,

- zména uzivani stavajicich zahradkovych chat na objekty pro trvalé bydleni,

- vyroba solarni energie.

Podminky:

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim jsou lokalniho vyznamu — vyhradné pro
potreby lokality,

- zafizeni a sluzby s pripustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu
respektovat hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni,

- je nutno zajistit min. jedno parkovaci misto na vlastnim pozemku.

b) prostorové usporadani
Investor, resp. viastnik zafizeni je povinen zajistit vysadbu ochranné a doprovodné
zelené, vymezeni ploch pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo smésného odpadu.
KZ bude uréovan individualné

(7.3) Verejna infrastruktura — Plochy obéanského vybaveni

VEREJNA VYBAVENOST

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- arealy, stavby a zafizeni vefejné ob&anské vybavenosti (vefejna sprava, kultura,
zdravotnictvi, socialni péce, Skolstvi, ...)
Pripustné vyuziti:
- administrativa,
- stavby a zafizeni pro vzdélavani, kulturu a cirkevni ucely,
- maloobchodni zafizeni do 150 m? prodejni plochy,
- bydleni v pohotovostnich nebo sluzebnich bytech, pfipadné v byté vlastnika
zarizeni,
- stravovaci sluzby,
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- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbl a ohnist), orientaci a
informace,

- détska hristé,

- sportovni zafizeni,

- parkovisté pro potfebu zény,

- nezbytna technicka vybavenost.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pFipustnym
vyuzitim,

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti pfekracuji stanovené
limity zatizeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
— a to i druhotné napt. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materialu
nebo osob.

Podminky:

- pro hlavni i pfipustné vyuziti je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo
k tomu ucelu uréeném pozemku,

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako souc¢ast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Ucelové stavby a provozy nemaji svym provozem negativné ovlivfiovat sousedni obytné
zony. Nové objekty nebo dostavby plvodnich objekti musi formou zastreSeni, vyskou
fimsy a hrebene respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko, kontext a
charakter okolni zastavby. VySka objektu jako soliteru (neni-li vazana hladinou
sousednich objektt) by méla odpovidat max. tfem nadzemnim podlazim s ustoupenym
Ctvrtym podlazim nebo podkrovim; ojedinélé vy$S$i objekty charakteru kompozi¢nich
dominant v rozsahu do 5 % plochy stavby posoudi stavebni trad na zékladé provéreni
kompozi¢nich vztah( a vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné
uréenych stanovist. Vybaveni parteru: mobiliar pro relaxaci (kromé krbt a ohnist), détska
hristé, sportovisté (vefejna nekryta).

KZ = 0,45

VEREJNA VYBAVENOST - SKOLSKA ZARIZENi A SPORT ov.1

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:

- areadly, stavby a zafizeni vefejné obCanské vybavenosti (Skolska zafizeni a sport)
Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vzdélavani, kulturu a cirkevni ucely,

- maloobchodni zaFizeni do 150 m? prodejni plochy,

- bydleni v pohotovostnich nebo sluzebnich bytech, pfipadné v byté vlastnika
zarizeni,

- stravovaci sluzby,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbU a ohnist), orientaci a
informace,

- sportovni zafizeni,

- parkovisté pro potfebu zény,

- nezbytna technicka vybavenost.

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,
- umistovani fotovoltaickych ¢lanku, a to jak na terén, tak na budovach;
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- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti pfekracuji stanovené
limity zatizeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
— a to i druhotné napt. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materialu
nebo osob.
Podminky:
- pro hlavni i pfipustné vyuziti je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo
k tomu ucelu uréeném pozemku.

b) prostoroveé uspofadani
Stavby nesmi pri pohledu z pristupovych komunikaci narusit celkové panorama historické
casti mésta a zejmeéna jejich dominant, tj. kostela sv. Mari Magdaleny a zamku, rovnéz
musi v misté byt respektovany pohledové vazby s dominantou sousediciho kostel
Sv. Mafi Magdaleny. Jejich vySka neprfekroCi niveletu komunikace v ulici Na Kosince
priléhajici k této ¢asti pozemku o vice neZz 5 m.

KZ =0,45

KOMERCNI VYBAVENOST

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- velkoplodny maloobchod — i nad 150m? prod. plochy (supermarkety,
hypermarkety, velkoplosny hobby-prodej, ...) se zazemim
Pripustné vyuziti:
- sluzby, maloobchodni a stravovaci sluzby,
- stavby pro administrativu,
- plochy okrasné a rekreacni zelené s mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krb( a
ohnist),
- parkovisté pro potfebu zény,
- dvorany pro kulturni a sportovni podniky, sjezdové haly a festivalové arealy,
- sportovni a relaxacni zafizeni,
- sluzebni & pohotovostni byty,
- ubytovaci zafizeni, hotely,
- nezbytna technicka vybavenost.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pFipustnym
vyuzitim, (velkoobchod, sklady, ... apod.),
- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti pfekracuji stanovené
limity zatizeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem.
Podminky:
- pro hlavni i pfipustné vyuziti je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo
k tomu ucelu uréeném pozemku,
- v pfipadé lokalizace zafizeni nevyrobnich sluzeb je tfeba posoudit vliv &innosti na
sousedni pozemKky slouzici bydleni a ob¢anské vybavenosti,
- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby puvodnich objekti musi architektonickym ¢lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni
vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zastavby. Maximalni vyska budov — 12 m
nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru kompoziénich dominant v rozsahu do
5 % plochy posoudi stavebni ufad na zakladé provéreni kompozi¢nich vztahl a
vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné uréenych stanovist.

KZ = 0,45
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KOMERCNi VYBAVENOST SPECIFICKA — BRATRIi BENDU - MLADSKA

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- velkoplodny maloobchod — i nad 150m® prod. plochy (supermarkety,
hypermarkety, velkoplosny hobby-prodej, ...) se zazemim
Pripustné vyuziti:
- sluzby, maloobchodni a stravovaci sluzby,
- stavby pro administrativu,
- plochy okrasné a rekreacni zelené s mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbl a
ohnist),
- parkovisté pro potfebu zény,
- relaxacni zarizeni,
- ubytovaci zafizeni, hotely,
- nezbytna technicka vybavenost.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim, (velkoobchod, sklady, ... apod.),
- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti pfekracuji stanovené
limity zatizeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem.
Podminky:
- pro hlavni i pFipustné vyuziti je nutné fedit parkovani vozidel na vlastnim nebo
k tomu ucelu uréeném pozemku,
- v pripadé lokalizace zafizeni nevyrobnich sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na
sousedni pozemKky slouzici bydleni a ob¢anské vybavenosti,
- vzhledem k tésnému sousedstvi obytnych ploch bude navrhované vyuziti lokality
vyhodnoceno z hlediska vlivu zaméru na zivotni prostiedi (EIA),
- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako souc¢ast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby puvodnich objektt musi architektonickym ¢lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni
vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby. Maximalni vySka budov — 12 m
nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru kompozi¢nich dominant v rozsahu do
5 % plochy posoudi stavebni ufad na zakladé provéreni kompoziCnich vztah( a
vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné uréenych stanovist.

KZ = 0,45

SPORT, TELOVYCHOVA

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, sportovni arealy
Pripustné vyuziti:
- klubovni a hygienické zafizeni pro sportovni areal,
- stravovaci a ubytovaci zafizeni,
sluzebni byt,
nezbytné technické vybaveni,
- parkovisté pro uzivatele arealu.
Nepripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuZzitim.
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Podminky:
- pro hlavni i pfipustné vyuziti je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo
k tomu ucelu uréeném pozemku,
- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby puvodnich objekti musi architektonickym ¢lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozicni
vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zastavby. VySka sportovnich zafizeni a
objektt odpovidajici normovym pozadavkim sportovni &innosti musi byt posouzena
stavebnim Gradem na zakladé provéreni kompozi¢nich vztahi a vizualizace zakresu do
panoramatu mésta z individualné uréenych stanovist.

KZ = 0,50

SPORT - SPECIFICKE VYUZITi - KYNOLOGICKE CVICISTE

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro sport — areal kynologického cvicisté
Pripustné vyuziti:
- klubovni a hygienické zafizeni,
- nezbytné technické vybaveni,
- parkovisté pro uZivatele arealu.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pFipustnym
vyuzitim;
Podminky:
- pro hlavni i pfipustné vyuziti je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo
k tomu ucelu uréeném pozemku,
- v pripadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby puvodnich objekti musi architektonickym ¢lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni
vztahy a reagovat na mérfitko a kontext okolni zastavby. VySka sportovnich zafizeni a
objektt odpovidajici normovym poZadavkum sportovni &innosti musi byt posouzena
stavebnim Gradem na zakladé provéreni kompozi¢nich vztaht a vizualizace zakresu do
panoramatu mésta z individualné uréenych stanovist.

KZ bude uréovan individualné

SPORT - SPECIFICKE VYUZITi - AREAL GOLFU

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- areal golfu vCetné zastavitelné plochy klubovych objektd, technického a
komer&niho zazemi
Pripustné vyuziti:
- klubovni a hygienické zafizeni pro sportovni areal,
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s mobiliafem pro
relaxaci (kromé staveb krbl a ohnist), orientaci a informace, rozhledna
- stravovaci a ubytovaci zafizeni,
- sluzebni byt,
- relaxadni zarfizeni, fitcentra,
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- détska hristé,
- doprovodna sportovni zafizeni (bazén, tenisové kurty, ...),
- navazujici sluzby pro ¢leny a navstévniky klubu,
- nezbytné technické vybaveni,
- parkovisté pro uzivatele arealu.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminky:
- pro hlavni i pfipustné vyuziti je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo
k tomu ucelu uréeném pozemku,
- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostoroveé uspofadani

Nové objekty nebo dostavby puvodnich objekti musi architektonickym ¢lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompoziéni
vztahy a reagovat na charakter krajiny, pfipadné na méritko a kontext okolni zastavby.
ViySka sportovnich zafizeni a objekti odpovidajici normovym poZadavkum sportovni
¢innosti musi byt posouzena stavebnim ufadem na zakladé provéfeni kompozi¢nich
vztah( a vizualizace zakresu do panoramatu z individualné uréenych stanovist. Investor,
resp. vlastnik zafizeni je povinen zajistit doprovodnou zeleri, vymezeni ploch pro
soustfedéni nadob sbéru tridéného nebo smésného odpadu.

KZ pro areél golfu bude uréovan individualné

SPORT — SPECIFICKE VYUZITi - AREAL GOLFU NA PLOCHACH SE ZVYSENYM
ZAJMEM OCHRANY PRIRODY

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- areal golfu na plochach se zvySenym zajmem ochrany pfirody
Pripustné vyuziti:
- krajinna uprava vymezeného segmentu golfového hfiste,
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelenég, orienta¢ni a informacni
systémy, rozhledna,
- nezbytné technické vybaveni.
Nepripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,
- vyroba solarni energie.
Podminky:
- rezim udrzby vymezeného segmentu golfového hfisté musi respektovat zajmy
ochrany pfirody.

b) prostorové usporadani
Vymezeny segment golfového hristé je nezastavitelnou prirodni plochou, v niz je mozné
stabilizovat pouze odpalisté a greeny, pripadné zafizeni golfového hristé nestavebni
povahy. Povrchova uprava a forma udrzby bude podfizena zajmam ochrany pfirody.
KZ pro areal golfu bude urc¢ovan individualné
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SPORT - SPECIFICKE VYUZITi - OUTDOOROVE AKTIVITY

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

zarizeni a stavby pro sport a relaxaci, sportovni arealy s vyuzitim krajinného
prostredi

Pripustné vyuziti:

specializovana sportovné-turisticka a relaxaéni zafizeni (po zohlednéni
specifickych prostorovych podminek: cyklotrial, cyklocros, cykloturistika, jezdectvi,
westernové jezdectvi, hipoturistika, lukostfelba, paintball, lanové centrum, golfovy
areal, ... apod.),

klubovni a hygienické zafizeni pro sportovni areal,

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s mobiliafem pro
relaxaci (kromé staveb krbl a ohnist), orientaci a informace,

stravovaci a ubytovaci zafizeni,

sluzebni byt,

relaxacni zarizeni, fitcentra,

détska hfiste,

doprovodna sportovni zafizeni (bazén, tenisové kurty, ...),

navazujici sluzby pro €leny a navstévniky klubu,

nezbytné technické vybaveni,

parkovisté pro uzivatele arealu.

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim;

Podminky:

pro hlavni i pfipustné vyuZziti je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo
k tomu ucelu uréeném pozemku,

vyuziti pro sportovni aktivity zpUsobujici hlukovou zatéz (motoristické sporty,
letecké modelarstvi, ...) je podminéno ovéfenim hlukovou studii, dodrzenim limitd
hygienické normy pro potencialné dotéené obytné plochy a souhlasem organu
ochrany Zivotniho prostredi,

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako souc¢ast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby puvodnich objekti musi architektonickym ¢&lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni
vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby. Vyska sportovnich zarizeni a
objektt odpovidajici normovym poZadavkum sportovni éinnosti musi byt posouzena
stavebnim uradem na zakladé provéreni kompozicnich vztah( a vizualizace zakresu do
panoramatu mésta z individualné uréenych stanovist.

KZ bude uréovan individualné

SPORT — SPECIFICKE VYUZITi - OUTDOOROVE AKTIVITY NA PLOCHACH SE
ZVYSENYM ZAJMEM OCHRANY PRIRODY

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

sportovni a relaxacni aktivity na plochach se zvySenym zajmem ochrany pfirody

Pripustné vyuziti:

krajinna uprava vymezeného segmentu plochy outdoorovych aktivit,

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s mobiliafem pro
relaxaci, orientacni, nau¢né a informacni systémy,

nezbytna technicka infrastruktura,

64

0S.3

OS.3P



Nepfipustné vyuziti:
- zastavba,
- vyroba solarni energie.
Podminky:
- rezim udrzby vymezeného segmentu sportovni plochy musi respektovat zajmy
ochrany pfirody,

b) prostoroveé uspofadani
Vymezeny segment plochy outdoorovych aktivit je nezastavitelnou prirodni plochou, v niz
Jje mozné stabilizovat pouze relaxacni zafizeni, vybavenost nestavebni povahy a vhodné
druhy porosti. Povrchova uprava a forma uadrzby bude podfizena zajmim ochrany
pfirody.

SPORT — SPECIFICKE VYUZITi - REKREACNI A RELAXACNI AKTIVITY

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci
Pripustné vyuziti:
- piknikové louky,
- klubovni a hygienickeé zafizeni arealu,
- stravovaci zafizeni,
- zarfizeni pro pédiovou zabavu,
- nezbytné technické vybaveni,
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pFipustnym
vyuzitim.
Podminky:
- areal neni pro navstévniky dostupny automobilem; dostupnost je omezena pro
pési a cyklisty,
- v pripadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové uspofadani
Nové objekty nebo dostavby puvodnich objekttd musi architektonickym ¢lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni
vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby. VySka objekti musi byt
posouzena stavebnim uradem na zakladé provéreni kompozicnich vztaht a vizualizace
zakresu do panoramatu mésta z individualné ur¢enych stanovist.
KZ =0,50

VEREJNA POHREBISTE A SOUVISEJICi SLUZBY

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- hibitovy, prostory pietniho vyznamu se zastoupenim zelené parkového charakteru
Pripustné vyuziti:
- umisténi nezbytnych provoznich objektl hibitova (obfadni sif, technické zazemi),
- zelen parkové upravena s pulvodnimi domacimi dfevinami nebo i s druhy
introdukovanymi, pfipadné se zahradnimi formami a odradami,
- umistovani pomnikd a hrobek v souladu s podrobnéjSim feSenim a provoznim
fadem hibitova,
- umistovani plastik a dalSi drobné architektury a mobiliafe souvisejiciho s
provozem pietniho mista,
- nezbytné technické vybaveni,
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- parkovisté pro navstévniky hibitova.
Nepripustné vyuziti:
- v8echny Cdinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim nebo jsou v rozporu s pietni funkci hibitova,
- stavby a zafizeni, které v dlisledku provozovanych ¢innosti prekracuji stanovené
limity zatizeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
— a to i druhotné napf. zvy3enim dopravni zatézZe, vyvolanou pfepravou materialu
nebo osob.
Podminky:
- parkovani navstévniku hibitova musi byt zajisténo na pozemku arealu, nebo na
jinych k tomu ur€enych plochach.

b) prostorové usporadani
Nezastavitelné tzemi mésta — s vyjimkou pripadd uvedenych v pripustném vyuZiti

(7.4) Verejna infrastruktura - Plochy dopravni infrastruktury

DOPRAVA SILNICNi

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- koridory zakladniho systému méstskych patefovych komunikaci a nadmistni
silnicni dopravy
Pripustné vyuziti:
- nadraZzi, stanice a zastavky hromadné dopravy,
- velkoplo$na parkovisté, garaze,
- Cerpaci stanice pohonnych hmot.
- sklady a dilny pro servisni €innost spojenou s dopravni vybavenosti,
- stravovaci a ubytovaci zafizeni pro obCerstveni a kratkodobé ubytovani (motel)
spojené s dopravnim ruchem,
- nezbytné technické vybaveni.
Nepfipustné vyuziti:
- v8echny Ccinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminky:
- liniové dopravni stavby musi byt citlivé zaClenény do krajiny s pouzitim
doprovodné zelené,
- FeSeni parkovist a garazi — za predpokladu posouzeni kontextu okolni zastavby,
- parkovisté je tfeba feSit s uplatnénim stfedni a vysokeé zelené,
- pfi umisténi garazi je nutno realizovat izolaéni zelen.

b) prostorové usporadani
Nové dopravni stavby a zafizeni, pfipadné jejich prestavby musi respektovat kompozicni
vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zastavby a charakter tzemi. Investor, resp.
vlastnik zarizeni je povinen zajistit doprovodnou zeleri liniovych staveb a dopravnich
ploch.
KZ bude stanoven individualné

PLOCHY PRO DOPRAVU V KLIDU

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- plochy soustfedénych fadovych nebo hromadnych garazi
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Pripustné vyuziti:
- izolaéni a ochranna zelen,
- servisni box,
- nezbytné technické vybaveni.
Nepfipustné vyuziti:
- v8echny Cdinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminky:
- pfi hranici arealu parkovist a garazi bude realizovan pas izola¢ni stfedni a vysoké
zelené,
- lokalizace zafizeni a doprovodnych provozli — za pfedpokladu posouzeni
kontextu okolni zastavby.

b) prostorové usporadani
Nové dopravni stavby a zafizeni, pfipadné jejich prestavby musi respektovat kompozi¢ni
vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi. Investor, resp.
vlastnik zafizeni je povinen zajistit doprovodnou zeleri liniovych staveb a dopravnich
ploch.
KZ bude stanoven individualné

PLOCHY PRO DOPRAVU V KLIDU NA UZEMi MESTSKE PAMATKOVE ZONY

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- stabilizované plochy soustfedénych fadovych nebo hromadnych garazi na uzemi
méstské pamatkové zony
Pripustné vyuziti:
- izolaéni a ochranna zelen,
- servisni box,
- nezbytné technické vybaveni.
Nepfipustné vyuziti:
- v8echny Ccinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminky:
- pfi hranici arealu parkovist a garazi bude realizovan pas izolacni stfedni a vysoké
zeleng,
- kapacita fadovych garazi na uzemi méstské pamatkové zény je zavrSena — dalSi
vystavba soustfedénych Fadovych garazi neni mozna;
- lokalizace zafizeni a doprovodnych provozli — za pfedpokladu posouzeni
kontextu okolni zastavby.

b) prostorové usporadani
Nové dopravni stavby a zafizeni, pfipadné jejich prestavby musi respektovat kompozicni
vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi. Investor, resp.
viastnik zarizeni je povinen zajistit doprovodnou zeleri liniovych staveb a dopravnich
ploch.
KZ bude stanoven individualné
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(7.5) Verejna infrastruktura - Plochy technické infrastruktury

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

a) vyuZziti plochy
Hlavni vyuziti:
- aredly a stavby zafizeni technické obsluhy uzemi (arealy technické vybavenosti)
pfevazné nadmistniho vyznamu
Pripustné vyuziti:
- parkovani pro potfebu zény,
- sklady a dilny pro servisni €innost souvisejici s technickou vybavenosti,
- pohotovostni byt nebo ubytovani.
Nepfipustné vyuziti:
- vSechny Ccinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminky:
- feSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek
daného uzemi (zejména feSeni architektonické, ozelenéni a dopravni napojenti).

b) prostorové usporadani
Nové objekty nebo dostavby puvodnich objekti musi architektonickym ¢lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni
vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby a charakter tzemi. Investor, resp.
vlastnik zafizeni je povinen zajistit ozelenéni ploch.
KZ = 0,40

TECHNICKA INFRASTRUKTURA — v PHO lla vodnich zdroja

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- aredly a stavby zafizeni technické obsluhy uzemi (arealy technické vybavenosti)
prevazné nadmistniho vyznamu v PHO lla vodnich zdroju
Pripustné vyuziti:
- parkovani pro potfebu zény,
- sklady a dilny pro servisni €innost souvisejici s technickou vybavenosti,
Nepfipustné vyuziti:
- v8echny Cdinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminky:
- FeSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek
daného uzemi (zejména feSeni architektonické, ozelenéni a dopravni napojeni),
- uzité technologie technické infrastruktury musi v pasmu hygienické ochrany lla
vodnich zdroju pIné zajistit ochranu vodniho zdroje (tj. jeho kvalitu i vydatnost).
Zafizeni technické infrastruktury bude provozovano v souladu se v8emi pokyny
vyplyvajicimi ze zakona €. 254/2001 Sb., vodniho z&kona, v aktudlnim znéni,
pokud mistné pfislusny vodopravni ufad nestanovi jinak;

b) prostorové usporadani
Nové objekty nebo dostavby puvodnich objektt musi architektonickym ¢&lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozicni
vztahy a reagovat na mérfitko a kontext okolni zastavby a charakter tzemi. Investor, resp.
vlastnik zafizeni je povinen zajistit ozelenéni ploch.
KZ = 0,40
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TECHNICKE SLUZBY

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- arealy a plochy zafizeni technickych sluzeb mésta
Pripustné vyuziti:
- plochy pro stavby a zafizeni slouzici k zajisténi udrzby vefejnych prostranstvi a
ploch,
- arealy technickych a uklidovych sluzeb,
- areadly sbéru, tfidéni, zpracovani a likvidace odpadu (skladky, spalovny,
kompostarny),
- arealy odpadoveho hospodarstvi,
- parkovani pro potfebu zény,
- sklady a dilny pro servisni €innost spojenou s technickou vybavenosti.
Nepfipustné vyuziti:
- vSechny Ccinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminky:
- FeSeni staveb a zafizeni technickych sluzeb musi vychazet z podminek daného
uzemi (zejména feSeni architektonické, ozelenéni a dopravni napojeni).

b) prostorové usporadani
Nové objekty nebo dostavby puvodnich objekti musi architektonickym ¢lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni
vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby a charakter tzemi. Investor, resp.
vlastnik zafizeni je povinen zajistit ozelenéni ploch.
KZ = 0,40

(7.6) Verejna infrastruktura - Plochy verejnych prostranstvi

VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:

- vefejné prostory méstskych namésti a péSich zon s upravou parteru — vefejna
prostranstvi s plochami zpevnénymi pro vyssi frekvenci pohybu chodc, zpravidla
dopravné zklidnéné plochy

Pripustné vyuziti:

- mobiliaf pro relaxaci (kromé staveb krb a ohnist) a dalSi prvky méstské drobné
architektury,

- zaclenéni vodnich prvku (kasny, vodni plochy),

- doprovodna a mobilni zelen,

- vymezené plochy pro pFfedzahradky restauraci, obcerstveni a obdobnych
provozu,

- vymezené plochy pro pfilezitostny (mobilni) prodej - trhy,

- nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrské sité.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny Cinnosti, které vyvolavaji riziko posSkozeni upravy parteru nebo které
nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti prekracuji stanovené
limity zatizeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
— a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materialu
nebo osob.
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Podminky:
- pFi upravé zpevnénych ploch je nezbytné zaijistit rychly odtok destovych vod,
inzenyrské sité budou optimalné vedeny v kolektorech.
b) prostoroveé uspofadani

Verfejna prostranstvi jsou nezastavitelna - vyjimecné je mozné situovat vytvarné prvky a
drobnou architekturu v souvislosti s tpravou a vyuZitim parteru

VEREJNA PROSTRANSTVI SPECIFICKA

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:

- vefejné prostory méstskych namésti a péSich zén s upravou parteru — vefejna
prostranstvi s plochami zpevnénymi pro vyssi frekvenci pohybu chodcl se
zahrnutim ploch pro dopravu v klidu

Pripustné vyuziti:

- mobiliaf pro relaxaci (kromé staveb krbl a ohnist), plastiky a dal$i prvky méstské
drobné architektury,

- zaclenéni vodnich prvkl (kasny, vodni plochy),

- doprovodna a mobilni zelen,

- vymezené plochy pro pfedzahradky restauraci, obcerstveni a obdobnych
provozu,

- parkovisté pro potfebu zény,

- vymezené plochy pro pfilezitostny (mobilni) prodej - trhy,

- nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrske sité.

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny Cinnosti, které vyvolavaji riziko poskozeni upravy parteru nebo které

nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky:

- pFi upravé zpevnénych ploch je nezbytné zajistit rychly odtok destovych vod,

inzenyrské sité budou optimalné vedeny v kolektorech.

b) prostorové uspofadani
Verejna prostranstvi jsou nezastavitelna - vyjimecné je mozné situovat vytvarné prvky a
drobnou architekturu v souvislosti s tpravou a vyuZitim parteru

VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU OZELENENI

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- plochy vefejnych prostranstvi zahrnuté do kostry systému vefejné sidelni zelené
Pripustné vyuziti:
- plochy zelené udrzované puavodnimi druhy domacich dfevin nebo i druhy
introdukovanymi, pfipadné zahradnimi formami a odriddami vegetace,
- stabilizace zelené v sidle, plochy relaxace,
- mobiliaF pro relaxaci (kromé& staveb krbl a ohnist) a dalSi prvky zahradni
architektury,
- zpevnéni chodnik( a cest,
- oplocovani se pfipousti jen vyjime¢né vzhledem k vefejnému vyznamu ploch,
- nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrské sité.
Nepfipustné vyuziti:
- vSechny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném tzemi,
- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti pfekracuji stanovené
limity zatiZeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
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— a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materialu
nebo osob.
Podminky:
- zpevnovani ploch je mozné jen v minimalni nutné mifre,
- inzenyrské sité mohou byt vedeny pres tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni
neni mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostli a musi
umoznit nové zapojené vysadby.

b) prostoroveé uspofadani
Verfejna prostranstvi jsou nezastavitelna - vyjimecné je mozné situovat vytvarné prvky a
drobnou architekturu v souvislosti s tpravou a vyuZitim parteru

VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU OZELENENI SPECIFICKA — ZAMECKY PARK

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:

- zamecké parky a zahrady pamatkové chranéné s parkovou vybavenosti (mobiliaF,
drobna architektura, ...), omezené pfistupné (oplocené, obvykle s navstévnimi
hodinami), patfici k zastavénému uzemi sidel (bud zcela uvnitf sidel nebo
pfechazejici do okolni volné krajiny

Pripustné vyuziti:

- plochy pamatkové chranénych historickych zahrad,

- stabilizace zelené v sidle, plochy relaxace,

- mobiliaif pro relaxaci (kromé& staveb krbl a ohnist) a dalSi prvky zahradni
architektury,

- zpevneéni chodniku a cest,

- nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrské sité.

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny Cdinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném uzemi,

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti pfekracuji stanovené
limity zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
— a to i druhotné napt. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materialu
nebo osob.

Podminky:

- zpeviovani ploch mimo cestni sit je mozné jen v souvislosti s pfipustnym
vyuzitim a po dohodé s organy pamatkové ochrany,

- inzenyrské sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni
neni mozné; trasovani siti bude v tom pfipadé respektovat zachovani stavajicich
porostd a musi umoznit revitalizaci zelené a nové zapojené vysadby.

b) Podminky prostorového uspofadani
Vefejna prostranstvi jsou nezastavitelna - vyjimecné je mozné situovat vytvarné prvky a
drobnou architekturu v souvislosti s dpravou a vyuzitim parteru

(7.77 Plochy zelené ostatni

SIDELNi ZELEN OCHRANNA

a) vyuZziti plochy
Hlavni vyuziti:
- plochy zelené — s prioritou izolaéni a ochranné funkce
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Pripustné vyuziti:

- zelen prirodniho charakteru prevazné s puvodnimi domacimi dfevinami nebo i s
druhy introdukovanymi,

- stabilizace ploch zelené ve mésté,

- terénni upravy (valy) a stavby protihlukovych stén v blizkosti nadfazenych
dopravnich liniovych dopravnich staveb nebo jinych zdroji hluku a vibraci,

- nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrské site,

- nezbytné propojeni cestni sité.

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny Cdinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym

vyuZitim nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZky v zastavéném uzemi.
Podminky:

- zpevinovani ploch je mozné jen v souvislosti s pfipustnym vyuzitim a pro cesty
slouzici udrzbé zeleng,

- inzenyrskeé sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni
neni mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostll a musi
umoznit nové zapojené vysadby.

b) prostorové usporadani

Nezastavitelné uzemi sidla - vyjimecné je mozZné situovat drobnou architekturu v
souvislosti s Upravou a vyuZitim parteru.

SIDELNIi ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- plochy zelené pfirodniho charakteru — s prioritou pfirodni slozky v uzemi mésta

Pripustné vyuziti:

- zelen pfirodniho charakteru prevazné s puvodnimi domacimi dfevinami vhodné
pro vymezeni biokoridort a biocenter USES v prichodu zastavénym tizemim,

- stabilizace ploch zelené ve mésté,

- nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrske sité,

- nezbytné propojeni cestni sité.

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny Ccinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym

vyuzitim nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném uzemi.
Podminky:

- zpevnovani ploch je mozné jen v souvislosti s pfipustnym vyuzitim a pro cesty
slouzici udrzbé zeleng,

- inzenyrské sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni
neni mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostl a musi
umoznit nové zapojené vysadby.

b) prostorové usporadani
Nezastavitelné uzemi sidla - vyjimeéné je mozZné situovat drobnou architekturu v
souvislosti s Upravou a vyuZitim parteru.

SIDELNIi ZELEN INDIVIDUALNI — NEZASTAVITELNE ZAHRADY

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- plochy soukromé nebo vyhrazené zeleng, pfevazné zahrad a sadu - stabilizace
zelené ve mésté
Pripustné vyuziti:
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- vybaveni zahrady mobiliafem pro relaxaci,
- nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrské sité.
Nepfipustné vyuziti:

- vSechny Ccinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym

vyuzitim nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném tzemi.
Podminky:

- inzenyrskeé sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni
neni mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostll a musi
umoznit nové zapojené vysadby,

- zpevinovani ploch je mozné jen pro péSi cesty a cesty slouzici udrzbé zelené.

b) prostorové usporadani

Nezastavitelné tzemi sidla - vyjimecné je mozné situovat drobnou architekturu v
souvislosti s tupravou a vyuZitim parteru.

SIDELNIi ZELEN INDIVIDUALNi - HOSPODARSKE ZAHRADY

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:

- plochy soukromé nebo vyhrazené zelenég, pfevazné zahrad a sadu - stabilizace

zelené ve mésté
Pfripustné vyuziti:

- péstitelstvi, rostlinna produkce

- skleniky a sklady souvisejici s vlastni produkci,

- prodej vlastni produkce,

- lokalni parkovisté, manipulaéni plochy,

- vybaveni zahrady mobiliafem pro relaxaci a udrzbu zahrady,

- nezbytné liniové technickeé vybaveni — inZenyrske sité.

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny Cdinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném uzemi,

- bydleni,

- vyroba energie (s vyjimkou solarnich ¢lanka aplikovanych na stavebnich
objektech).

Podminky:

- ve8keré Cinnosti nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi
respektovat vyhlaSena ochranna a bezpecnostni pasma,

- inzenyrskeé sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, ze jiné feSeni
neni mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostll a musi
umoznit nové zapojené vysadby,

-k arealu musi byt zajiSténa odpovidajici dopravni pfistupnost,

- na plochach musi byt vyfeSeno parkovani vozidel pro uzivatele sluzeb a obchodu,

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako souc¢ast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani
Pripadné zastavéni souvisejici vyhradné s hospodarskym provozem zahrad musi
méfitkem, formou zastfeSeni (vySkou rimsy a hfebene) respektovat kompoziéni vztahy a
reagovat na méfitko, kontext a charakter okolni zastavby a charakter nivy Jizery pod
zamkem. Vy$kova hladina zastavby je stanovena obecné: 1 nadzemni podlaZi.
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(7.8) Plochy smiSené obytné

SMISENE VYUZITi CENTRA MESTA

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

smiSené vyuZziti centra mésta

Pripustné vyuziti:
vybavenost celoméstského a regionalniho vyznamu:

vefejna sprava,

¢innosti bez narokl na nakladni dopravu nad 3,5 t.,

maloobchod do 100 m? prodejni plochy (stanoveni vy3§i vyméry je mozné
vyhradné v pfipadé vyuziti stavajicich objektl a je podminéno kladnym
posouzenim urbanistickych predpokladu),

ubytovaci a stravovaci zafizeni, puljéovny sportovnich a turistickych potreb,
informacni zazemi,

bydleni v bytovych i rodinnych domech,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

reprezentaéni prostory mésta jako kulturné historického, spolecenského, i
ekonomického centra regionu,

vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbd a ohnist), orientaci a
informace,

parkovisté a parkovaci objekty pro potfebu centra,

administrativa,

zarizeni péce o déti, Skolska zarizeni, klubova zafizeni,

zdravotnickd a socialni zafizeni (domy s peCovatelskou sluzbou a domovy
dlchodcl),

drobna sportovni zafizeni,

nevyrobni sluzby,

nezbytna technicka vybavenost.

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych &innosti pfekracuji stanovené
limity zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
— a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materialu
nebo osob,

vyroba solarni energie vrozsahu uzemi méstské pamatkové zény (MPZ) a
ochranného pasma MPZ.

Podminky:

u obsluznych zafizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu ur€eném pozemku,

objekty a zafizeni technické vybavenosti budou feSeny jako integrovana soucast
zastavby,

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby puvodnich objektt musi architektonickym ¢&lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni (formou zastreseni, vySkou
rfimsy a hiebene) respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni
zastavby a charakter centra mésta. Stfesni krajina musi v délkovych pohledech zachovat
jednotny kompozi¢né vyvazeny charakter.

Plochy zelené jsou dany historickou konfiguraci zastavby. Viybaveni parteru: liniové a
plosné sadovnické porosty, mobiliar pro relaxaci (kromé krb( a ohnist).

KZ bude uréovan pro jednotlivé lokality specificky
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PLOCHY SMISENE OBYTNE — MESTSKE (nizkopodlazni zastavba)

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti Gzemi méstského typu
Pripustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech v dosahu omezujicich vlivd (ochranna pasma
dopravnich, technickych, nebo vyrobnich staveb; v blizkosti sportovist, ...apod.),

- obsluzna funkce, nevyrobni sluzby bez narokt na nakladni dopravu nad 3,5 t.,

- maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby,

- administrativa,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbu a ohnist),

- zarizeni péce o déti, Skolska a klubova zafizeni,

- zdravotnicka a socialni zafizeni,

- lokalni sportovni zafizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- ubytovaci zafizeni (penziony),

- parkovisté pro potieby zény,

- nezbytna technicka vybavenost.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti pfekracuji stanovené
limity zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
— a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materialu
nebo osob.

Podminky:

- u obsluznych zafizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu uréeném pozemku,

- v pfipadé lokalizace zafizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni
pozemky slouZzici bydleni a obCanské vybavenosti,

- stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich pfedpisu,
mohou byt umistény v dosahu rusivych vlivli pouze v pfipadé, Ze investor prokaze
splnéni limitd v ramci dzemniho fizeni, resp. postupy podle stavebniho zakona.
Pfipadna opatfeni na snizeni negativnich vlivih musi byt investorem realizovana
jako soucast stavby,

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové uspofadani
Nové objekty nebo dostavby puvodnich objekti musi architektonickym ¢lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni
vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby. VySkova hladina zastavby je
stanovena uzemni studii, regulacnim planem nebo v pfipadé nové zastavby obecné: 2
nadzemni podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim.
KZ = 0,60

PLOCHY SMISENE OBYTNE - MESTSKE SPECIFICKE (nizkopodlazni a stredopodlazni
zastavba)

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- smi8ené vyuziti Uzemi méstského typu
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Pripustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych nebo stfedopodlaznich bytovych domech, pfipadné ve
viladomech — v dosahu omezujicich vlivid (ochranna pasma dopravnich,
technickych, nebo vyrobnich staveb; v blizkosti sportovist, ...apod.),

- obsluzna funkce, nevyrobni sluzby bez narokd na nakladni dopravu nad 3,5 t.,

- maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby,

- administrativa,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbl a ohnist),

- zarizeni péce o déti, Skolska a klubova zafizeni,

- zdravotnicka a socialni zafizeni,

- lokalni sportovni zafizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- ubytovaci zafizeni (penziony),

- parkovisté pro potieby zény,

- nezbytna technicka vybavenost.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pFipustnym
vyuzitim,

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti pfekracuji stanovené
limity zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
— a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou prepravou materialu
nebo osob.

Podminky:

- u obsluznych zafizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu ur€eném pozemku,

- v pfipadé lokalizace zafizeni sluzeb je tfeba posoudit viiv innosti na sousedni
pozemKky slouzici bydleni a obanské vybavenosti,

- stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich pfedpisu,
mohou byt umistény v dosahu rusivych vlivli pouze v pfipadé, ze investor prokaze
splnéni limitd v ramci uzemniho fizeni, resp. postupy podle stavebniho zakona.
Pfipadna opatfeni na snizeni negativnich vlivi musi byt investorem realizovana
jako soucast stavby,

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby puavodnich objektt musi architektonickym ¢lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni
vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zastavby. Vyskova hladina nizkopodlazni a
stfedopodlazni zastavby je stanovena regulacnim planem, tuzemni studii nebo v pfipadé
nové zastavby obecné: 2 nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym
tretim podlazim.

KZ = 0,60

PLOCHY SMISENE OBYTNE - MESTSKE SPECIFICKE (vyuziti pozemku se starou
zatézi)

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- smiSené vyuziti Uzemi méstského typu
Pripustné vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech v dosahu omezujicich vlivi (ochranna pasma
dopravnich, technickych, nebo vyrobnich staveb; v blizkosti sportovist, ...apod.),
- obsluzna funkce, nevyrobni sluzby bez naroku na nakladni dopravu nad 3,5 t.,
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- maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby,

- administrativa,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbu a ohnist),

- zarizeni péce o déti, Skolska a klubova zafizeni,

- zdravotnicka a socialni zafizeni,

- lokalni sportovni zafizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- ubytovaci zafizeni (penziony),

- parkovisté pro potifeby zény,

- nezbytna technicka vybavenost.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pFipustnym
vyuZzitim,

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti prekracuji stanovené
limity zatizeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
— a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materialu
nebo osob.

Podminky:

- vyuziti sledované lokality je podminéno ekologickym zneSkodnénim staré zatéze
(kontaminace podloZzi) a uskladnénych nebezpeénych latek,

- U obsluznych zafizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu ureném pozemku,

- v pfipadé lokalizace zafizeni sluZzeb je tfeba posoudit vliv &innosti na sousedni
pozemKky slouzici bydleni a obanské vybavenosti,

- stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich pfedpisd,
mohou byt umistény v dosahu rusivych vlivli pouze v pfipadé, Zze investor prokaze
splnéni limitd v ramci uzemniho fizeni, resp. postupy podle stavebniho zakona.
Pfipadna opatfeni na snizeni negativnich vlivii musi byt investorem realizovana
jako soucast stavby,

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako souc¢ast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani
Nové objekty nebo dostavby puvodnich objekttd musi architektonickym ¢&lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni
vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zastavby. VySkova hladina zastavby je
stanovena regulacnim planem, tGzemni studii nebo v pripadé nové zastavby obecné: 2
nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim.
KZ = 0,60

PLOCHY SMISENE — MESTSKE SPECIFICKE (areal strabag) SM.3

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- stavajici smiSené vyuziti uzemi méstského typu
Pripustné vyuziti:
- obsluzna funkce, nevyrobni sluzby,
- maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby,
- administrativa,
- ubytovaci zafizeni (penziony),
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbu a ohnist),
- v pfipadé ukonéeni nebo vymisténi ¢innosti centra kamionové pfepravy je mozné
areal vyuzit v souladu s regulativem SM.1,
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nezbytna technicka vybavenost,
parkovisté pro potfeby zony.

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych &innosti prekracuji stanovené
limity zatiZeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
— a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materialu
nebo osob.

Podminky:

u obsluznych zafizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vilastnim nebo
k tomu ucelu uréeném pozemku,

v pfipadé setrvani centra kamionové prepravy nebo lokalizace jinych zafizeni
s rizikem zvySené zatéZe okoli hlukem, prachem nebo exhalacemi je nezbytné
pravidelné monitorovat vliv €innosti na sousedni pozemky slouzici bydleni a
ob&anské vybavenosti a v zavislosti na vysledcich realizovat opatfeni k omezeni
negativnich vliva,

stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich predpisu,
mohou byt umistény v dosahu rusivych vlivli pouze v pfipadé, ze investor prokaze
splnéni limitd v ramci uzemniho fizeni, resp. postupy podle stavebniho zakona.
Pfipadna opatfeni na snizeni negativnich vlivih musi byt investorem realizovana
jako soucast stavby,

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby puvodnich objektti musi architektonickym clenénim

stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni

vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zastavby. Stavebni rozvoj souvisejici se
stavajicim vyuZitim centra kamionové pfepravy neni pfipustny.
KZ = 0,60

PLOCHY SMISENE — MESTSKE (staré benatky — areal sladovny)

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

smiSené vyuziti uzemi méstského typu — transformacéni plocha arealu byvalé
sladovny

Pripustné vyuziti:

kulturné spolecenské centrum,

kapacitni parkovi§té a garaze pro potfeby centra Starych Benatek a pfilehlého
sidlisté,

bydleni — v dosahu omezujicich vlivQi (ochranna pasma dopravnich, technickych,
nebo vyrobnich staveb; v blizkosti sportovist, ...apod.),

obsluzna funkce, nevyrobni sluzby,

maloobchod a stravovaci sluzby,

administrativa,

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbu a ohnist),

zdravotnicka a socialni zafizeni (ordinace, poradny, ...)

ubytovaci zafizeni (penziony),

nezbytna technicka vybavenost.

Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,
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stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych ¢innosti pfekracuji stanovené
limity zatizeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
— a to i druhotné napt. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materialu
nebo osob.

Podminky:

optimalni forma transformace uUzemi — vyuziti, revitalizace a transformace
stavajici lokalni dominanty jadra Starych Benatek

u obsluznych zafizeni je nutné fesit parkovani vozidel na viastnim nebo k tomu
ucelu uréeném pozemku,

v pfipadé lokalizace zafizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni
pozemKky slouzici bydleni a obfanské vybavenosti,

stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich predpisd,
mohou byt umistény v dosahu rusivych vlivli pouze v pfipadé, Ze investor prokaze
splnéni limitd v ramci uzemniho fizeni, resp. postupy podle stavebniho zakona.
Pfipadna opatfeni na sniZzeni negativnich vlivd musi byt investorem realizovana
jako soucast stavby,

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako souc¢ast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby puvodnich objektt musi architektonickym ¢&lenénim

stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni

vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby. Vyskova hladina zastavby bude
stanovena uzemni studii nebo regulacnim planem.
KZ bude stanoven individualné

PLOCHY SMISENE OBYTNE — SPECIFICKE (Pod Pickovou)

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

smisené vyuziti uzemi méstskeho typu

Pripustné vyuziti:

bydleni v rodinnych domech v dosahu omezujicich vlivi (omezena dopravni
dostupnost),

administrativa,

zarizeni péce o déti, Skolska a klubova zafizeni,

zdravotnicka a socialni zafizeni,

nezbytna technicka vybavenost.

Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych &innosti pfekracuji stanovené
limity zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
— a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou prepravou materialu
nebo osob.

Podminky:

v pfipadé lokalizace vice nez jednoho rodinného domu je vyuziti plochy
podminéno zajisténim technickych podminek pro vystavbu a pFistupu pozemku
na vefejnou komunikaci v kategorii odpovidajici obsluze obytnych ploch;

v pfipadé lokalizace zafizeni sluzeb je tfeba posoudit viiv &innosti na sousedni
pozemky slouzici bydleni a obanské vybavenosti,

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.
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b) prostorové usporadani
Nové objekty nebo dostavby pulvodnich objekti musi architektonickym ¢&lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozicni
vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby. VySkova hladina zastavby je
stanovena Vv pripadé nové zastavby obecné: 2 nadzemni podlaZzi s vyuZitelnym
podkrovim nebo ustoupenym podlaZim.
KZ = 0,60

(7.9) Plochy vyroby a skladovani

LEHKA VYROBA A SKLADY

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- provozy lehké priamyslové vyroby
Pripustné vyuziti:
- papirenska, kartonazni a textilni vyroba,
- polygraficky a potravinarsky pramysil,
- vyroba kulturnich potfeb a drobného spotfebniho zboZzi,
- skladové arealy a dopravni terminaly,
- parkovisté pro potfebu zény,
- zachytna parkovisté tézké nakladni dopravy,
- vyrobni a servisni sluzby,
- prodejni sklady, velkoobchod,
- specialni technologie,
- vyzkumna a vyvojova pracoviste,
- areadl HZS,
- lokalni administrativa a stravovaci zafizeni,
- relaxacni zafizeni, fitcentra,
- lokalni zdravotnické zafizeni (zavodni ordinace),
- ucnovskeé Skolstvi,
- utulky pro opusténa zvifata,
- lokalni parkovisté a dopravni zafizeni,
- Cerpaci stanice PHM,
- nezbytna technicka vybavenost.
Nepfipustné vyuziti:
- vSechny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a nesouviseji
s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim; zejména bydleni, smiSené
vyuziti uzemi spojené s bydlenim, obCanska vybavenost (s vyjimkou sluzeb
uvedenych v pfipustném vyuziti),
- vyroba energie (s vyjimkou solarnich ¢lankd aplikovanych na stavebnich
objektech).
Podminky:
- vprostoru vyrobnich zéon je doporu€eno prednostné lokalizovat investory
s vy88imi pozemkovymi naroky a vy3Si nabidkou pracovnich pfileZitosti (omezit
Clenéni vétSich pozemkl na drobné parcely),
- veSkeré Cinnosti nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi
respektovat vyhlaSena ochranna a bezpelnostni pasma, konkrétni zaméry
rozvoje vyrobnich a komer&nich aktivit uvedené v kategorii Il. zak. €. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdé&jSich predpisl, budou
vyhodnoceny také z hlediska vlivii na EVL a ptaci oblasti
- soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v
pohledové exponovanych polohach musi byt izola¢ni zelen,
- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.
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b) prostoroveé uspofadani

Nové objekty nebo dostavby puvodnich objektt musi architektonickym ¢&lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby respektovat kompozi¢ni vztahy
a reagovat na méfitko a charakter SirSiho okoli. Maximalni vyska budov — 13 m nad
niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru stavebnich nebo technologickych dominant
v rozsahu do 5 % plochy posoudi stavebni urfad na zakladé provéfeni kompozi¢nich
vztaht a vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné urcéenych stanovist.
V ramci viastniho pozemku (pfipadné dle dohody na vefejném pozemku priléhajicim
k areélu) je investor nebo viastnik zafizeni povinen zajistit vysadbu izolaéni zelené.

KZ = 0,35

LEHKA VYROBA A SKLADY - areal carborundum electrite VL.1

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- provozy lehké primyslové vyroby
Pripustné vyuziti:
- specialni technologie,
- vyzkumna a vyvojova pracovisté,
- skladové arealy a dopravni terminaly,
- vyrobni a servisni sluzby,
- prodejni sklady, velkoobchod,
- lokalni administrativa a stravovaci zarizeni,
- relaxadni zafizeni, fitcentra,
- lokalni zdravotnické zafizeni (zavodni ordinace),
- ucnovskeé skolstvi,
- lokalni parkovisté a dopravni zafizeni,
- nezbytna technicka vybavenost.
Nepfipustné vyuziti:
- vS8echny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a nesouviseji
s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim; zejména bydleni, smiSené
vyuziti uzemi spojené s bydlenim, oblanska vybavenost (s vyjimkou sluzeb
uvedenych v pfipustném vyuziti),
Podminky:
- vprostoru vyrobnich zén je doporuceno prednostné lokalizovat investory
s vy88imi pozemkovymi naroky a vy3Si nabidkou pracovnich pfileZitosti (omezit
Clenéni vétSich pozemkl na drobné parcely),
- ve8keré Cinnosti nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi
respektovat vyhlaSena ochranna a bezpecénostni pasma,
- soucasti vyrobnich ploch, zejména v pohledové exponovanych polohach, v
sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny musi byt masivni izolaéni zelen,
- v pfipadé rozsifeni vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany
vzdy jako soucast stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani
Nové objekty nebo dostavby puvodnich objekttd musi architektonickym ¢&lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby respektovat kompozicni vztahy
a reagovat na méfitko a charakter Sir§iho okoli. Hladina zastavby a prostorové
usporadani staveb bude posuzovano individualné v soucinnosti Stavebniho uGradu a
Narodniho pamétkového Ustavu stfednich Cech s ohledem na ochranu jizniho
panoramatu zastavby Starych a Novych Benatek s dominantou zamku. V ramci fizeni o
umisténi stavby zajisti investor provéreni vlivu navrhované zastavby na ochranu
panoramatickych pohledii a zachovani os pruhledi na kulturni a prirodni dominanty
tuzemi; bude dusledné uplatriovana pfeviadajici hladina zastavby a zamezena vystavba
hmotové naddimenzovanych objekti. V ramci viastniho pozemku (pfipadné dle dohody
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na vefejném pozemku pfiléhajicim k arealu) je investor nebo vlastnik zafizeni povinen
zajistit vysadbu izolacni zelené.
KZ = 0,35

VYROBA SPECIFICKA — VYROBA ENERGIE - solarni elektrarna

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:

- vyroba elektrické energie vyhradné formou vyuZiti energie slunce
Pripustné vyuziti:

- izolagni zelen v rozsahu 8 - 12% plochy pozemku,

- nezbytna technicka vybavenost,

- vpfipadé, ze nebude realizovan zamér solarni elektrarny, budou plochy
vyuzivany v souladu s dosavadnim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti:

- vystavba objektl s vyjimkou technologického zazemi solarni elektrarny; jiné
vyuziti, nez které je uvedeno pod bodem A nebo B neni pfipustné — a to i
v pfipadé ukonc&eni provozu solarni elektrarny. V takovém pfipadé bude vyuZiti
plochy feSeno novou vefejné projednanou zménou Uzemniho planu.

Podminky:

- plochy solarni elektrarny je nutno pohledové izolovat od sousednich pozemkd,
zejména obytnych ploch zastavéného uzemi obce — vysadbou dfevin, tj. kefového
patra a vysoké zelenég,

- pozemky budou oSetfovany pouze pastvou nebo pribéznym secenim
s naslednym vyhrabavanim pokosu; pfipadné oSetfeni herbicidy proti vytrvalym
plevellm bude konzultovano s organem ochrany pfirody, resp. s organy spravy
povodi a vodnich zdroju (lokalita se nachazi v ochranném pasmu vodnich zdroju),

- nové navrhované vyuziti ploch nesmi narusit kompozi¢ni vztahy v krajiné a
panorama meésta; navrhované vyuZziti bude respektovat své okoli a bude vhodné
zakomponovano do systému zelené.

b) prostorové usporadani
vyuZiti  ploch vymezenych pozemku pro rozmisténi kolektorid nebo panelt
s fotovoltaickymi Clanky,; plocha solarni elektrarny musi byt citlivé zakomponovana
Vv krajiné s uZitim ochranné izolacni obvodové zelené, stavajici prvky krajinné identity
(doprovodna zeleri a solitery) nesmi byt likvidovany. V ramci vlastniho pozemku je
investor nebo viastnik zafizeni povinen zajistit vysadbu izolaéni zelené.
KZ bude stanoven individualné

DROBNA VYROBA A VYROBNI SLUZBY

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- malovyroba a femesina vyroba (vyrobni ¢innost, u niz nelze vylouc€it mirnou zatéz
okoli)
Pripustné vyuziti:
- sklady, vyrobni i nevyrobni sluzby, servisy,
- maloobchod,
- vyvojova pracovisté,
- lokalni administrativa a stravovaci zafizeni,
- lokalni parkovisté a dopravni zafizeni v€etné Cerpacich stanic PHM,
- prodejni sklady, velkoobchod,
- Skolici zafizeni, uénovské skolstvi,
- utulky pro opusténa zvifata,
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- sluzebni a pohotovostni byty, byty viastnikl provozoven,

- ubytovny sezénnich délniku,

- nezbytna technicka vybavenost.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pFipustnym
vyuzitim,

- bydleni (s vyjimkou sluzebnich a pohotovostnich byt a byt vliastnikd zafizeni),

- v8echny ¢&innosti, které vyZaduji posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi podle platné
legislativy v Urovni tzv. "projektové EIA",

- vyroba energie (s vyjimkou solarnich ¢lankd aplikovanych na stavebnich
objektech).

Podminky:

- parkovani vozidel je nutné feSit na vlastnim nebo ktomu ucelu uréeném
pozemku,

- ve8keré Cinnosti nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi
respektovat vyhlaSena ochranna a bezpecénostni pasma,

- soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny
musi byt izolaéni zelen,

- v pripadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Ucelové stavby a provozy podnikdni nesmi svym objemem a provozem negativné
oviiviiovat prostfedi v obytnych objektech souseda. Nové objekty nebo dostavby
plvodnich objektt musi &lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zastavby respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okoli.
Maximalni vySka hfebene stfechy se sklonem nad 35° - 9m nad niveletou terénu,;
maximalni vy$ka budov se sklonem stfechy do 35°(véetné) — 7m nad niveletou terénu;
ojedinélé objekty charakteru stavebnich dominant v rozsahu do 5 % plochy posoudi
stavebni ufad na zakladé provéreni kompozi¢nich vztah( a vizualizace zakresu do
panoramatu mésta z individualné uréenych stanovist. Investor nebo vlastnik zafizeni je
povinen v ramci vlastniho pozemku zajistit vysadbu izolani zelené.

KZ = 0,35

DROBNA VYROBA SPECIFICKA A VYROBNI SLUZBY

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- malovyroba a femesina vyroba, (vyrobni €innost, u niz nelze vyloucit mirnou
zatéz okoli)
Pripustné vyuziti:
- vyrobni i nevyrobni sluzby, servisy,
- péstitelstvi, rostlinna produkce
- skleniky a sklady souvisejici s vlastni produkci,
- prodej vlastni produkce,
- vybaveni zahrady mobilidfem pro relaxaci a udrzbu zahrady,
- utulky pro opusténa zvifata,
- sluzebni a pohotovostni byty, byty vlastnikl provozoven,
- nezbytna technicka vybavenost.
Nepripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,
- bydleni (s vyjimkou bytu vlastniki zafizeni nebo sluzebnich a pohotovostnich
byta),

83

VD.1



- v8echny &innosti, které vyZaduji posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi podle platné
legislativy v Urovni tzv. "projektové EIA",

- vyroba energie (s vyjimkou solarnich ¢lankd aplikovanych na stavebnich
objektech).

Podminky:

- parkovani vozidel je nutné feSit na vlastnim nebo ktomu ucelu uréeném
pozemku,

- ve8keré Cinnosti nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi
respektovat vyhlaSena ochranna a bezpecénostni pasma,

- soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny
musi byt izolaéni zelen,

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby puvodnich objektt musi ¢lenénim stavebnich forem a
zejména celkovym objemem zastavby respektovat kompozi¢ni vztahy a reagovat na
méritko a kontext okoli. Maximalni vySka hiebene stiechy se sklonem nad 35° - 9m nad
niveletou terénu; maximalni vyska budov se sklonem stfechy do 35°(véetné) — 7Tm nad
niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru stavebnich dominant v rozsahu do 5 %
plochy posoudi stavebni Grad na zakladé provéreni kompoziénich vztaht a vizualizace
zékresu do panoramatu mésta zindividualné uréenych stanovist. V ramci viastniho
pozemku je investor nebo vlastnik zarizeni povinen zajistit vysadbu izolaéni zelené.

KZ = 0,35

(8) NEZASTAVENE UZEMi
8.1 Plochy produkéni

PLOCHY ZEMEDELSKE PRODUKCE

a) Podminky pro vyuZiti plochy
Hlavni vyuziti:

- zemédélska prvovyroba na zemédélském pldnim fondu v€etné intenzivnich

forem obhospodarovani.
Pripustné vyuziti:

- dopliikové zemédélské ucelové objekty pro zemédélskou prvovyrobu (polni
hnojisté, odstavné plochy, zafizeni pro uskladnéni silaze, vybéhy, letni pfFistfesky
pro pastevni odchov dobytka, pastevni arealy, ... apod.),

- mistni uéelové komunikace,

- stavby pro rozvod energii,

- vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro ochranu zemédélského plidniho fondu
(protierozni nebo protipovodriova opatfeni, apod.),

- vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro stabilizaci pfipadné intenzifikaci
zemédeélské produkce na zemédélském padnim fondu (odvodnéni, zavliahy
apod.),

- vystavba a realizace zafizeni pro specialni zemédélské kultury,

- terénni upravy, které nenaruSi nebo dokonce zlepSi organizaci zemédélského
pudniho fondu a pfitom neohrozi vodni rezim uUzemi, kvalitu podzemnich vod a
obecné ochranu pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti:

- Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim —
zejména stavby pro lesnictvi, pro téZbu nerostu, ubytovaci (pobytova) zafizeni pro
rekreaci a cestovni ruch, hygienicka zafizeni kromé téch, ktera jsou soucasti
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odpocivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a trasach;
nepfipustné je oplocovani pozemklu kromé pozemku staveb s pfipustnym
vyuzitim, resp. kromé pasteveckych ohradnik(;

- Cinnosti, které by nasledné omezovaly formy ¢&i intenzitu zemédélského
obhospodarovani,

- znecistovani pudy Skodlivymi latkami ohrozujicimi zdravi nebo Zzivot lidi a
existenci zivych organismU, poskozovani pfiznivych fyzikalnich, biologickych a
chemickych vlastnosti pudy,

- vyroba energie (s vyjimkou solarnich c&lankd pro vlastni spotfebu energie
aplikovanych na stavebnich objektech).

Podminky:

- pro zemédélskou produkci budou realizovany jen nezbytné nutné stavby, které
maji pfimou vazbu na €innost, zajiStovanou v dané zéné,

- dodrzovat zakladni principy pro udrzeni ekologické stability krajiny:

= pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,

o pozadavky zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu, (napf.
nezhorSovat vodni rezim v padé i Uzemi, ochrana pfed erozni ohrozenosti,
zastoupeni interak&nich prvka),

- oplocovani pozemkl v hospodaiské krajinné zéné je pfipustné v nezbytnych
pfipadech: napf. ochranna pasma vodnich zdroju I. stupné, sady, vybéhy,
pastevecké arealy (napf. formou ohradnik(), ... apod.; o oplocovani pozemku
rozhodne v jednotlivych pfipadech stavebni ufad.

(8.2) Plochy smiSené nezastavéného uzemi

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi (s indexy vyuziti)

a) Podminky pro vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- kompromisné vyuzZivané ekosystémy nezvySujici labilitu Uzemi a
zprostifedkovavajici stabilizujici funkci pFirodnich zén
Pripustné vyuziti:
- Indexem jsou oznaceny funkce zastoupené ve vymezené ploSe, tj. x = ...:
= | - lesnictvi (zejména v lesich zvlastniho ur€eni) — pfipoustéji se nezbytné nutna
opatfeni a vystavba pro lesni produkci,
= 0 - ochranna zéna — prostor mezi rGznymi druhy funk&niho vyuziti (nap¥. izolaéni
prostor mezi obytnymi a intenzivné zemé&délsky vyuzivanymi plochami),
= p - pFirodni preference — Uzemni ochrana chranénych uzemi a Uzemni ochrana
vymezeného uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych
uzemi (zejména ekologické kostry uzemi),
= r — rekreace nepobytova — vybaveni a vybrané stavby pro nepobytovou (!)
rekreaci a sport (napf. turistické cesty, cyklistické stezky, nau¢né stezky, otevieny
jezdecky aredl, odpodivné altdny a pfistfeSky, piknikova mista, vyhlidky,
rozhledny, informaéni prvky, sportovni a herni prvky — arealy zdravi, apod.),
= U — urbanizovatelné plochy — Uzemni rezerva — plochy potencialné vyuzitelné
pro Uzemni rozvoj; vyuZiti t&chto ploch je podminéno vypracovanim zmény
uzemniho planu, konkretizaci zaméru a druhu plochy s rozdilnym vyuzZitim,
vyhodnocenim vlivu na okoli a padni fond,
= v —vodohospodarstvi — plochy s vodohospodarskou funkci, tzemi vyznamnych
vodnich tokd, plochy zaplavovych Gzemi, plochy zahrnuté do ochrannych pasem
vodnich zdroju, CHOPAV, pfipadné dalSich vodohospodafsky vyznamnych
uzemi,
= 7z - zemédélstvi (mimo velkovyrobni formy) — pfipoustéji se nezbytné nutna
opatfeni a vystavba pro zajisténi zemeédélské produkce (napf. vystavba seniku,
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ohrazeni pastvin apod.), zemédélska cinnost ve smyslu zasad spravného
obhospodarovani (napf. na svazitych pozemcich),

vystavba ucelovych komunikaci,

vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro ochranu pudniho fondu a krajiny
(protierozni nebo protipovodnova opatieni, apod.),

vystavba inzenyrskych siti v&etné nezbytnych technickych zafizeni na téchto
sitich, jejichz trasovani mimo zénu by neumérné zvysilo naklady na jejich
realizaci.

Nepfipustné vyuziti:

Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
aktivity a c&innosti, které jsou v rozporu se zakladnimi funkcemi uvedenymi
v indexu pFipustného vyuziti, tj. v plochach oznacenych indexy:

| - lesni produkce: stavby pro zemeédélstvi, pro tézbu nerostl, ubytovaci
(pobytova) zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, hygienicka zafizeni kromé téch,
ktera jsou soucasti odpocivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych
stezkach a trasach, oplocovani pozemkl kromé pozemku staveb s pripustnym
vyuzitim, resp. kromé pasteveckych ohradniku;

0 — ochranna zéna, p - prirodni funkce, r — rekreac¢ni funkce, u -
urbanizovatelné plochy, v - vodohospodarska funkce: stavby pro
zemédélstvi, lesnictvi, pro tézbu nerostu, ubytovaci (pobytova) zafizeni pro
rekreaci a cestovni ruch, hygienicka zafizeni kromé téch, ktera jsou soucasti
odpocivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a trasach,
oplocovani pozemk(l kromé pozemku staveb s pfipustnym vyuzitim, resp. kromé
pasteveckych ohradnik(;

z — zemédélska produkce: stavby pro lesnictvi, pro tézbu nerostu, ubytovaci
(pobytova) zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, hygienicka zafizeni kromé téch,
ktera jsou soucasti odpocivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych
stezkach a trasach, oplocovani pozemkl kromé& pozemku staveb s pripustnym
vyuzitim, resp. kromé pasteveckych ohradnik;

V pfipadé, ze je plocha oznadena vétsim poctem index(, je nepfipustné vyuziti
stanoveno souhrnem &innosti vztahujicich se ke vdem uzitym indextm.

pouzivani kejdy, silaznich Stav a ostatnich tekutych odpadd,

nenavratné poskozovani ptdniho povrchu,

zmeény vodniho rezimu pozemkU, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a
ochrany lesa,

ukladani a zneSkodriovani odpadd,

hospodareni na pozemcich zpusobem vyzadujicim intenzivni technologie,
vystavba zafizeni pro €innosti velkovyrobniho nebo intenzivniho charakteru,
vyroba energie (s vyjimkou solarnich ¢&lankd pro vlastni spotfebu energie
aplikovanych na stavebnich objektech).

Podminky:

veskeré Cinnosti musi byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajinného razu,
v pfipadé, ze jsou zamysleny, je nutné pred realizaci novych nezbytné nutnych
(doCasnych) staveb a opatfeni, ktera pfimo souviseji se zastoupenymi funkcemi,
zpracovat a projednat pfiméfenym zplsobem ovéreni jejich dopadl na uzemi a
na ostatni funkce (o nutnosti pofizeni uzemni studie rozhodne stavebni urad),
zpracovani a projednani dokumentace (pfipadné uzemni studie) je nezbytné pro
ovéreni téchto event. zamera:
= otevieného jezdeckého arealu a zfizeni jezdeckych stezek,
= sportovné rekreacniho vyuziti krajiny (lyzafské arealy, ...),
= vystavby rozhledny (z hlediska ovlivnéni krajinného razu),
= oplocovani pozemkl v krajinné zoné se smiSenym vyuzitim je pfipustné v
nezbytnych pfipadech: napf. ochranna pasma vodnich zdroju I. stupné,
sady, lesni Skolky, obory, vybéhy, pastevecké arealy (napf. formou
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ohradnikd), ... apod.; o oplocovani pozemklU rozhodne v jednotlivych
pfipadech stavebni ufad.

(8.3) Plochy pfirodni

PLOCHY PRIRODNI

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

dlouhodoba stabilizace prostor(, ve kterych mohou relativné nerusené existovat a
vyvijet se puvodni a pFirodé blizké ekosystémy.

Pripustné vyuziti:

Uzemni ochrana chranénych Uzemi, ochrana uUzemniho systému ekologické
stability a dalSich ekologicky cennych Casti uzemi (zejména ekologické kostry
uzemi),

uchovani druhového i genového bohatstvi spontannich druhd organismd,
mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné
stabilni €asti krajiny,

zasahy a opatfeni pro posileni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a v
zajmu ochrany pfirody a krajiny,

vybrana opatfeni a zafizeni pro turistiku a nepobytovou(!) rekreaci - turistické
cesty, naucné stezky, odpocivadla, vyhlidky, rozhledny (za pfedpokladu ovéfeni
vlivu stavby na krajinny raz),

vystavba nezbytné nutnych ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani
zemédélskych a lesnich pozemk,

vystavba liniovych inZenyrskych siti, jejichZ trasovani mimo pfirodni zénu by
neumérné zvysilo naklady na jejich realizaci,

Uprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a toku pfirodé blizkym zpusobem.

Nepfipustné vyuziti:

Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim —
zejména stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, pro tézbu nerostl, ubytovaci
(pobytova) zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, hygienicka zafizeni kromé téch,
ktera jsou soucasti odpocCivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych
stezkach a trasach;

oplocovani pozemkd s vyjimkami, které jsou v zajmu ochrany pfirody, lesa,
vodnich zdrojt, apod.,

melioraCni opatfeni, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny ¢i
mimoproduké&nich funkci zemédélské pudy nebo lesa,

zmény vodniho reZimu uzemi, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany
lesa,

zmeény druht pozemku na ornou pldu, zahrady, sady,

ukladani a zneSkodriovani odpadd,

terénni upravy, kterymi se podstatné méni vzhled prostfedi nebo vodni poméry,
scelovani pozemku, pokud to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny €i ochrany
lesa,

zvétSovani prostupnosti uzemi vystavbou novych ucelovych komunikaci ¢i pésin,
pokud to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny.

Podminky:

pfi obhospodarovani pozemkl preferovat biozemédélské formy hospodareni,
cilené posilovat mimoprodukéni funkce zemédélské pady a lesa (bez dalsi
intenzifikace a koncentrace zemédélské nebo lesni vyroby) - v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

pfipustné vyuZiti Gzemi a opatfeni trvalého charakteru jsou mozné za podminek,
které pro jednotlivé zaméry stanovi pfislusny organ ochrany pfirody.
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g. Verejné prospésné stavby a vefrejné prospésna opatieni,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Q) V uzemnim planu Benatky nad Jizerou jsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby
pfevazné stavby dopravni a technické infrastruktury, pfipadné stavby ob&anského
vybaveni celosidelniho vyznamu; za vefejné prospésSna opatieni se povazuji useky
uzemniho systému ekologické stability uréené k zalozeni. Pfehledny zakres téchto
staveb a opatieni je obsahem vykresu €. 3 grafické ¢asti uzemniho planu.

2) Podrobnéjsi vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni uvniti jednotlivych
rozvojovych lokalit je predmétem feSeni dalSich stuprit PD nebo regula¢niho planu.

3) Na zakladé zpracovani podrobnéjSiho stupné projektové dokumentace konkrétnich
staveb (PD k UR, resp. SP) mGze dojit k upfesné&ni vymezeni vefejné prospésnych
staveb a opatfeni, pfiemz bude také detailnéji specifikovana nezbytna mira dotéeni
pozemku vefejné prospésSnymi stavbami a opatfenimi.

(4) Odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé lze po vydani
uzemniho planu dle aktualné platné legislativy uplatnit pro navrhované vefejné
prospésneé stavby nebo vefejné prospésna opatfeni v pfipadech, kdy se jedna o :
= vefejné prospésSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury (v€etné plochy

nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel),
= vefejné prospésné opatreni, urcené:
- ke snizovani ohrozeni uzemi povodné&mi a jinymi pfirodnimi katastrofami,
- ke zvySovani retenénich schopnosti uzemi,
-k zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability,
-k ochrané archeologického dédictvi.

(5) Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nejsou uzemnim planem
Benatky nad Jizerou navrhovany.

(6) V uzemnim planu Benatky nad Jizerou jsou navrZzeny nasledujici plochy, potfebné
pro uskuteCnéni vefejné prospé&Snych staveb nebo jinych vefejné prospé&snych
opatfeni :

g.01 Verejné prospésné stavby

(7) Dopravni infrastruktura

Oznaceni | Popis Poznamka katastralni

[€.lokality] uzemi

Dla KFizovatka na silnici 11/272 P102a Staré Benatky
D1b Prelozka silnice 111/27212 102b Staré Benatky
Dic KFizovatka na silnici 111/27212 P102c Staré Benatky
D2 Kfizovatka 11/610 a 11/272 prfestavbovy prostor P101 Staré Benatky

v€etné Upravy centralniho namésti Na Burse
D3a KFizovatka na silnici 11/610 Prazska jih P100a Staré Benatky
D3b Jizni tangenta 100b Staré Benatky
D3c KFizovatka na silnici 11/272 P103 Staré Benatky
D4a Mistni obsluzna komunikace Kbel jih 104a Kbel

Mistni obsluzna komunikace Kbel — k novému | 104b
D4b hibi Kbel

rbitovu

D5 Mistni obsluzna komunikace Obodf - zapad 106 Obodf
D6 Kfizovatka I11/27212 s uelovou komunikaci P105 Staré Benatky
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(8) Verejna infrastruktura
(8.1) Vodni hospodafstvi

Oznaceni | Popis Poznamka Katastralni
uzemi
Nova identicka
stavba
V1 | Vystavba vodojemu Nové Bendtky Il v sousedstvi Nové Benatky
stavajiciho
véZového
vodojemu
V2 Vodovodni fad Drazice Lok 6 Drazice
V3 | Vodovodni fad Nové Bendtky - Drazice Lok 6 Nove Benatky -
razice
V4 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 1 ObodF
V5 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 22, 23 ObodF
V6 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 17, 20, 21 Staré Benatky
V7 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 21 vychod Staré Benatky
V8 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 16 Staré Benatky
V9 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 18 Staré Benatky
V10 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Vyrobni zéna 24c | Staré Benatky
V11 Vodovodni fad v rozvojové lokalité ;)/yrobnl' zbna 24a, | Staré Benatky
V12 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 9 Kbel
V13 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 11,12 Kbel
V14 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 13a, b, c, d Kbel
V15 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 2d Nové Benatky
V16 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 2c Nové Benatky
V17 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok4a, b Nové Benatky
K1 Kanaliza¢ni stoka v rozvojové lokalité Lok 6 Nové Benatky
K2 Kanaliza¢ni stoka v rozvojové lokalité Lok 6 DraZice
K3 Kanaliza¢ni stoka v rozvojové lokalité Lok 5,6 DraZice
K4 Kanaliza¢ni stoka v rozvojové lokalité Lok 7 DraZice
Kb5a Kanaliza¢ni stoka v rozvojové lokalité Lok 5b DraZice
K5b Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 8 DraZice
K6 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 1 ObodF
K7 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 22, 23 ObodF
K8 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 17, 20, 21 Staré Benatky
K9 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 16 Staré Benatky
K10 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 18 Staré Benatky
K11 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 24 Staré Benatky
K12 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 9 Kbel
K13 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 11,12 Kbel
K14 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 13 Kbel
K15 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 2b + 2d Nové Benatky
K16 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok P2c, 3c Nové Benatky
K17 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 3a Nové Benatky
K18 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 4a, 4b Nové Benatky
(8.2) energetika - elektro
Oznaceni | Popis Poznamka katastralni
uzemi
El Elektrorozvody v rozvojové lokalité Lok 5,6, 7 DraZice
E2 PreloZka vrchniho vedeni 22kV Lok 1 ObodF
E3 PreloZka vrchniho vedeni 22kV Lok 21 Staré Benatky
E4 Elektrorozvody v rozvojové lokalité Lok 21 Staré Benatky
E5 Elektrorozvody v rozvojové lokalité Lok 19a Staré Benatky
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EG6 Elektrorozvody v rozvojové lokalité Lom 24a, b, c Staré Benatky
E7 Elektrorozvody v rozvojové lokalité Sklddka TKO Staré Benatky
E8 Elektrorozvody v rozvojové lokalité Lok 9 Kbel
E9 Elektrorozvody v rozvojové lokalité Lok 2 Kbel
E10 Elektrorozvody v rozvojové lokalité Lok 4 Nové Benatky
(8.3) energetika - plyn
Oznaceni | Popis Poznamka Katastralni
uzemi
P1 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité | Lok 4, 5, 6 g:)Q/;CSenatky i
P2 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité | Lok 6 DrazZice
P3 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité | Lok 8 DrazZice
P4 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité | Lok 1 Obodr
P5 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité | Lok 22, 23 Obodr
P6 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité | Lok 20, 21 Staré Benatky
P7 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité | Lok 16 Staré Benatky
P8 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité | Lok 18 Staré Benatky
P9 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité | Lok 24c Staré Benatky
P10 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité | Lok 24 a, b Staré Benatky
P11 Zasobovaci fad STL plynovodu patefni propojeni ﬁt)aerle Benatky -
P12 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité | Lok 9 Kbel
P13 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité | Lok 11 Kbel
P14 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojove lokalité | Lok 2b, d Nové Benatky
P15 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité | Lok P2c, 3a Nové Benatky
P16 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité | Lok 4a, b Nové Benatky
(8.4) vefejna obCanska vybavenost
Oznaceni | Popis Poznamka Katastralni
uzemi
Ul Verejné pohfebisté — hibitov Kbel Lok 14 Kbel
vybrané objekty socialni péce (penziony dichodcu,
domy s pecovatelskou sluzbou) — lokalizace je
pfedmétem feSeni podrobnéjsiho stupné
projektové dokumentace
(8.5) vefejna prostranstvi
Oznaceni | Popis Poznamka Katastralni
uzemi
X2 Verejng ’prostravnstV| s pfevahou  ozelenéni Lok 13a, d Kbel
v rozvojoveé lokalité
Rehabilitace centralniho ndmésti Na Burse vietné . .
X3 | Gpravy kiizovatky silnic 11/610 — 11272 Lok P101 Staré Benatky
g.02 Verejné prospésna opatreni
(9)  USES - prvky k zalozeni
Oznaceni | Popis Poznamka katastralni
uzemi
SES 1 |Biokoridor USES NRBK K32/T (NRBK 19) Nové Benatky
SES 2 |Biokoridor USES NRBK K32/T (NRBK 19) Drazice
SES 3 |Biocentrum USES LBC 348 Kbel
SES4 | Biokoridor USES RK 1225 Sare Benatky -
SES 5 |Biokoridor USES NRBK K32/T (NRBK 19) ObodF
SES 6 | Biokoridor USES NRBK K32/T (NRBK 19) Nové Benatky
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SES 7 |Biocentrum USES LBC 344 Nové Benatky
SES 8 |Biocentrum USES LBC 345 Nové Benatky
SES 9 |Biokoridor USES LBK 331 Nové Benatky
SES 10 |Biocentrum USES LBC 343 Nové Benatky
SES 11 |Biokoridor USES LBK 287 Obodf

h. Verfejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni,
pro které lze uplatnit predkupni pravo
) V souladu s aktualnim metodickym vykladem MMR CR, se uplatnéni predkupniho

prava v rozsahu vefejné prospésnych staveb vymezenych uzemnim planem Benatky
nad Jizerou nepouZije.

Stanoveni kompenzaénich opatreni (dle § 50. odst.6 SZ)

S ohledem na minimalizaci moznych negativnich vlivd jsou navrhovana nasledujici ochranna
a kompenzacni opatfeni a podminky pro realizaci zaméru:

(1) Pro reSeni dopravni situace ve mésté

]

pro realizaci novych zaméru v primyslové zéné v byvalém VVP Mlada a v komerc¢ni zéné
U KfiZzovatky je naléhavé az podmifiujici vybudovat pfimé dopravni napojeni silnice
11/27212 na rychlostni komunikaci R10. Do uvedeni této spojky do provozu je nezbytné
nutné monitorovat vlivy zvySené dopravni zatéZze ve mésté (zejména v ul. Mladska, Bratfi
Bendu, Spojovaci) a vSechny zaméry v pramyslové a komeréni zéné vyhodnotit z
hlediska vlivli na akustickou situaci, kvalitu ovzdusi a vyvoj zdravotnich rizik;

podminkou pro dopravni pfipojeni lokality €. 17/OK je Uprava kfizovatky v ul. Bratfi Bendu
na sjezdu k rychlostni komunikaci R10. V ramci technického feSeni musi byt zohlednéna
i dopravni zatéz sméfujici z / do primyslové a komercéni zony;

navrzena je rehabilitace a revitalizace centralniho prostoru Na Burze, vCetné upravy
kfizovatky prujezdnich uUseku silnic 11/610 a 11/272 a uUpravy stanovisté a zastavek
pravidelné vefejné autobusové dopravy.

(2) Pro stav vyhledové akustické situace

a

podél komunikace 11/272 je nutno respektovat vypocétené ochranné pasmo ohrani¢ené
izofénou v urovni hygienického limitu pro no¢ni dobu 50 dB, tj. vzdalenost 40 m od osy
komunikace; s tim je vZdy nutno pocitat a ve vztahu k navrhovanym obytnym lokalitdm
navrhnout ochranna protihlukova opatfeni;

vzhledem k tomu, Zze dosud neni pfesné znam zamér ani rozsah dopravni obsluhy
lokality €. 17/OK, nelze urcit pfispévky k hlukové zatézi. V kazdém pfipadé bude nutné
zajistit u¢innou protihlukovou ochranu zadni €asti chranénych objektd v ulici Spojovaci,
resp. chranéného objektu u vyjezdu / vjezdu na silnici 11/272. Konkrétni formu
protihlukové ochrany bude mozné navrhnout az po kone¢né stabilizaci polohy objektt a
parkovacich stani na parkovisti v lokalité €. 17/0K;

v souvislosti s realizaci lokality ¢. 17/OK je doporu€eno, aby u nejvice exponované
zastavby podél komunikace 11/272 (na styku ul. Bratfi Bend( a Spojovaci) bylo provedeno
ufedni méfeni hluku k vyhodnoceni skuteCné akustické situace. Na zakladé tohoto
méreni pak mohou byt provedena pfislusna protihlukova opatieni;

lokalita 16b/SM a 16¢c/SM bezprostfedné navazuje na stavajici plochu lehké vyroby.
Mezi pramyslovou zénou a lokalitou pro bydleni je doporu€eno vytvofit ochranny izolaéni
pas zelené, pfipadné vytvofit protihlukovou bariéru vhodnym umisténim budov uvnitf
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obytné lokality. Konkrétni protihlukova opatfeni v lokalité ¢. 16 bude feSeno v ramci

Vv s

doporucena je rekonstrukce stavajicich protihlukovych stén ve Kbele. V pfipadé, ze ve
Kbele nebudou realizovana vhodna protihlukova opatfeni v ramci rekonstrukce
stavajicich protihlukovych stén, je doporuceno pro vSechny objekty nalézajici se v
ochranném pasmu komunikace R10 zvySeni ochrany vnitfnich chranénych prostor
predmétnych obytnych objekti vymeénou oken v pfivracenych fasadach k R10 za okna s
vyS§Sim stupném neprlzvucnosti. Protihlukova opatfeni by mél provést vlastnik
komunikace na své naklady;

hluk z provozoven a jinych stacionarnich zdroju nelze vyhodnotit bez znalosti konkrétnich
zameérl. Nutno vlivim predchazet a v ramci dalSich stupfit dokumentaci navrhnout
takova opatreni, ktera zajisti splnéni pozadovanych hygienickych limitd. Ve vztahu
k obytnym plocham - mezi zdroj hluku a pfijemce hluku - umistit objekty se stinici funkci
(napf. administrativni ap.).

(3) Pro zajisténi kvality ovzdusi

]

pro ochranu ovzdu$i navrzen ekologicky zplsob vytapéni a ohfevu teplé vody - zemnim
plynem. Objekty v nové navrhovanych rozvojovych lokalitach budou vytapény pfevazné
plynem, preferovany budou bezemisni nebo nizkoemisni zplsoby vytapéni;

pro kazdy nové umistovany stfedni a velky zdroj zneciStovani ovzdusi (tyka se hlavné
realizaci v lokalitach uréenych pro vyrobu, ob¢anskou a komeréni vybavenost) bude
spoleéné s projektovou dokumentaci pro uzemni Fizeni pfedloZzena rozptylova studie a
odborny posudek, zpracované autorizovanou osobou dle zak. 201/2012 Sb., v platném
znéni. Souc€asné nutno provést vyhodnoceni vlivu na celkovou imisni situaci v lokalité
dle skute€nych emisi a dalSich parametr( tak, aby v sou¢tu vSech zdroju v Uzemi
nedochazelo k prekracovani imisnich limitd;

pro vyuziti v§ech rozvojovych lokalit jsou limitujici znedistujici latky PM,q a BaP, proto by
v rozvojovych lokalitach nemély byt umistény cinnosti produkujici ve vétsi mife emise
PMj, a BaP;

nové technologie a zmény stavajicich technologii musi byt provozovany v souladu s
platnou legislativou v ochrané ovzdusi. Zvlastni pozornost zasluhuje pouziti chemickych
latek ve vyrobnich procesech v centru mésta - zatiZeni prostfedi zapachem z technologie
nutno vyhodnotit dle vyhl. €. 362/2006 o zpusobu stanoveni koncentrace pachovych
latek, pfipustné miry obtéZovani a zplsobu jejiho zjiStovani. Povinnosti provozovatell
zdroje zapachu bude zpracovat a provadét plan snizovani emisi pachovych latek;
dodrZovat nafizeni vydané Zastupitelstvem mésta Benatky nad Jizerou, tj. Obecné
zavaznou vyhlasku €. 6/2005, ve které je zakazano pouzivani nasledujicich druhu paliv v
malych zdrojich zneciStovani: hnédé uhli energetické, lignit, uhelné kaly, proplastky;
doporu¢eno vypracovat samostatnou studii - mistni program snizovani emisi a
zlepSovani kvality ovzdusi pro mésto Benatky nad Jizerou.

(4) Pro zajisténi jakosti a zdravotni nezavadnosti podzemnich a povrchovych vod

u]

umisténi rozvojovych lokalit v PHO Il. je mozZné pfi dodrzeni podminek obecné ochrany -
tzn., Ze se tim nepfiznivé neovlivni jakost a zdravotni nezavadnost podzemnich vod,
resp. vodnich zdroju Benatky a Karany;

pro lokality umisténé v pasmech hygienické ochrany vodarenské soustavy "Stfedni
Cechy - Karany" plati rozhodnuti OVLHZ stfedoCeského kraje KNV &.j. 4090/85-233 z
18.3.1986 o zfizeni ochrannych pasem vodniho zdroje Kérany;

pro lokality 2d/Bl, 16a/Bl, 16b/SM, 16¢/SM, 17/0OK, 18a/SM, 18b/SM, 19a/VL, 19b/VL,
25/SM, 26/TI1, P100a/DS umisténé v OP vodnich zdroju plati specialni rezimova opatfeni:
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]

= parkovani musi byt umisténo na zpevnénych a vymezenych plochach, tyto
plochy musi byt zabezpeleny tak, aby v pfipadé nahodného uniku
zavadnych latek nemohlo dojit ke kontaminaci okolnich nezpevnénych ploch,

= vody srazkové ze zpevnénych ploch parkovist nutno zachycovat systémem
odvodnéni. Srazkové vody budou dale Ccistény v odluCovacich lehkych
kapalin s emisni hodnotou ukazatele max. NEL 0,5 mg/l; kaly z odlu¢ovacu
budou likvidovany na COV Benatky nad Jizerou,

= nové budované jimky musi byt realizovany tak, aby nebylo zvySené riziko
vniknuti znecisténych vod do spodnich vod (zvodné); stejnému pozadavku
musi vyhovovat i kanalizace, drény nebo zlaby (vyuzité ke svodu téchto vod).

vodni plocha Rabakov - o vlivech pfedmétného zaméru v tomto pfipadé rozhodne
projektova EIA. Vzhledem k potencialnim rizikim bude nutno zpracovat hydrogeologické
a hydrotechnické posouzeni zaméru v ramci samostatné studie, jejiZz soucasti bude i
feSeni odvozu odtézené zeminy po nékteré z cest po pravém nebo levém bfehu Jizery ve
sméru od Drazic; nebo variantné by mohlo byt realizovano mimouroviiové pfekroceni
vodarenského pasma (8. 15), v Zadném pfipadé nelze prejizdét pfes vodarenské pasmo
bez jakéhokoliv zabezpecCeni. V pfipadé mimouroviového prekroeni vodarenského
pasma bude na konkrétni feSeni konstrukce bude nutno zpracovat projekt, ktery bude
predlozen k vyjadfeni a ke schvaleni spravci ochranného pasma;

zamér podzemniho zplynovani uhli v€etné pfedchazejicich pfipravnych prizkumnych
praci a nasledna tézba jsou v daném Uzemi vylou€eny. Zamér predstavuje stfet zajmua s
ochranou vyznamnych zasob podzemnich i povrchovych vod, potencialné ohroZzené jsou
vodarensky vyznamné soustavy. Rizikem jsou zmény, které nelze vyloucit pfi realizaci
zaméru ani v etapé prizkumu.

(5) Pro navrh odkanalizovani uzemi a odtokové poméry

]

]

respektovat opatfeni ve zplsobu odvadéni deStovych vod, s pfednostnim vyuzitim
zasakovani Gi retence;

likvidace pripadnych pridmyslovych odpadnich vod bude provadéna dle stavajici
koncepce mésta, pfiCemz vSechny vyrobny zabezpe€i C¢isténi odpadnich vod
v obvodu svych areall a do vefejné kanalizace budou vypoustény pouze odpadni vody
nepresahuijici limity pro splaskové vody od obyvatel dané Kanalizacnim fadem;

vSechny zaméry v zaplavovém uzemi Qo nutno podfidit schvaleni Povodim Labe a
prislusného vodohospodarského organu; pro stavby v zaplavovém uzemi plati obecné
podminky a ustanoveni vyhl. MMR €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby
(Cast llIl. §9, odst. 5);

podminkou pro vystavbu objektld v lokalité &. 25/SM* bude realizace protipovodriového
opatieni (spole¢ny projekt Povodi Labe s.p. a mésta Benatky nad Jizerou), kterym bude
zajisténa dostate¢na ochrana sledovaného uzemi a pfilehlych staveb;

pro lokalitu &. 26/TI* je nutné v feSeném Uzemi zachovat co nejvétsi podil nezpevnénych
ploch a odvodnéni pozemkd navrhnout i s ohledem na prichod velkych vod;

vodni plocha Rabakov — lokalita je podminecné& vhodna, pokud budou dodrZzeny
nasledujici podminky:
= vodni plocha, zafizeni stavenisté a vytézeny material budou umistény mimo
aktivni z6nu zaplavového uzemi Jizery,
= vodni plocha nesmi byt ohrazovana, plochy v zaplavovém uzemi nesmi byt
oploceny z divodu zajisténi plynulého odtoku zaplavové vody,
= podél bifehové zény Jizery musi byt zachovan manipulaéni pruh v Sifce min.
20 m,
= pontonovy prejezd pfes Jizeru bude umistén a osazen pouze na nezbytné
nutnou dobu, nutno jej odklidit pfed pfichodem povodnovych pruatokd,
= umisténim provizorniho pfejezdu nesmi dojit k naruSeni svahi a bfehl
Jizery,
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vysadby dfevin pfizpUsobit povodniové aktivité toku, tzn. zajistit dostatecné
rozestupy dfevin, jejich umisténi ve sméru proudnice ap.

podminkou pro realizaci bude zpracovani a odsouhlaseni Povodriového a
havarijniho planu.

(6) Pro ochranu pfirody a krajiny
0 nelze vyloucit nalezy nékterych druhd, evidovanych v pfilohach Il a V Smérnice Rady

92/43/EHS o ochrané pfirodnich stanovist, volné Zzijicich zivo&ichll a plané rostoucich
rostlin na nékterych lokalitach:

o

u rozvojovych ploch 3b/SM, 8/BV2, 15/0S.3 bude tfeba v dalSim stupni
projektové pripravy provést biologické prizkumy a tak ovéfit moznosti a
podminky vyuziti uzemi s ohledem na mozny vyskyt zvlasté chranénych
druhu rostlin ¢i zivo€ichu a respektovat jejich zakonnou ochranu;

aspekt mozného vyskytu zvlasté chranénych druhl bude tfeba fesit v
pripadé vyuziti navrhované lokality pro vodni plochu Rabakov podrobnym
biologickym prizkumem v ramci dokumentace pro uzemni fizeni.

pfi realizaci konkrétnich zamér(, které vzejdou z Uzemniho planu, musi byt
respektovana zakonna ochrana zvlasté chranénych druh( rostlin — tzn. bud
pFipravit projekty tak, aby vibec nedoSlo ke zni€eni €i poskozeni rostliny a
jejiho biotopu, nebo je nezbytné pfed Skodlivym zasahem do vyvoje zvlasté
chranéné rostliny ziskat souhlasnou vyjimku ze zakazu u zvlasté chranénych
druht od pfislusného organu ochrany pfirody.

Q zaveéry vyplyvajici z hodnoceni vlivll na lokality Natura 2000:

o

jako dotCena byla identifikovana EVL CZ02140006 Milovice - Mlada. V tésné
vymezené lokality €. 13b//Bl.2, 13c/Bl.2, 24a/VL, 24b/VL, 24c/VL, 27/0S.3,
104a/DS; uvnitf lokality EVL navrzen obcCas zatapény pruleh;

plochy €. 13b, 13c, 27, 104a — lokality byly pfevzaty z pfedchozi uzemné
planovaci dokumentace a opétné provéfeny a vyhodnoceny — nejedna se o
nové navrhované rozvojové plochy. MozZné negativni vlivy predstavuji
eutrofizace prostfedi a potencialni seslap €i jiné formy degradace. Podminky
vyuziti Gzemi pro plochy pfipadé stanoveného ochranného pasma ZCHU
musi byt zpfesnény v ramci Planu péée o ZCHU. Podminky vyuziti Uzemi
budou rovnéz uréeny v ramci uzemnich studii, které budou pro dana uzemi
zpracovany;

plochy €. 24a, 24b, 24c a plochy uzemni rezervy R1 byly pfevzaty
z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace a opétné provéfeny a
vyhodnoceny — nejedna se 0 nové navrhované rozvojové plochy. Plochy lezi
mimo EVL v blizkosti stavajiciho primyslového arealu a stanou se jeho
soudasti. Potencialni vlivy realizace nebylo mozno ve fazi zpracovani UP
vyhodnotit. Bude proto nezbytné provést hodnoceni vlivu na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti na urovni konkrétnich zamért (nebo v
pfipadé uzemni rezervy R1 pfi zméné uzemniho planu). Nutno omezit
mozné vyuziti na provozovny, které neprodukuji vystupy, jez by mohly
dalkové zasahnout prostfedi EVL, zejména se jedna o znecisténi ovzdusi
zvySujici eutrofizaci na uzemi EVL;

novou vodni plochu nelze na uzemi EVL realizovat; plocha byla proto
vyrazné zredukovana a namisto polosuchého poldru je navrzen ob¢as
zatapény pruleh. Realizace prulehu je mozna pouze takovym zpusobem,
ktery nezméni podminky v EVL. Bude nezbytné provést hodnoceni vlivu
konkrétniho zaméru na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

uzemni rezerva R2 pro rozSifeni skladky TKO krajského vyznamu — byla
z UP Benatky nad Jizerou vypusténa.
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(7) Pro ochranu krajinného razu

]

navrh je akceptovatelny za pfedpokladu, Ze nova zastavba svym architektonickym
feSenim a celkovym objemem staveb bude respektovat méfitko a kontext okolni zastavby
a bude vhodné zaclenéna do okolni krajiny;

v pfipadé zaméru prekrocit uvedené hladiny zastavby a vytvofit novou vySkovou
dominantu mésta je nezbytné v odlvodnéni provést prostorové a kompozi¢ni provéreni
novostavby véetné zakresu (vizualizace) do panoramatu mésta z hlavnich (i dalkovych)
vyhlidkovych bodu a z vefejnych prostorl mésta;

v lokalitach vyrobnich zén, sportovnich a rekreaénich ploch, komerénich ploch je nutno
vénovat pozornost zaclenéni budov do lokality, vySkové hladiné budov, navrhu
stavebnich materiald a pouziti natérovych hmot. Detail této problematiky maze vyplynout
az v ramci projektové EIA na FeSeni naplné jednotlivych lokalit. Celkovy negativni dopad
nakupeni halovych objektd by mohlo zmirnit zvySeni procentického podilu ploch pro
ozelenéni, popf. vysadba izolacni zelené.

(8) Lokality vyzadujici v ramci Uzemniho Fizeni zjiSt'ovaci fizeni

O jedna se o zaméry uvedené v kategorii Il. zak. €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na
zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpisu:
= sportovni aredly na plosSe nad 1 ha: 15/0S.3, 27/0S.3
= skladové nebo obchodni komplexy véetné nakupnich stfedisek o celkové
vyméfe nad 3000 m? zastavéné plochy: 17/0OK, 20/VD, 21a/OK, 21b/OK,
21c/OK, 24a/VL, 24b/VL, 24c/VL
= vodni plocha Rabakov
J. Udaje o poctu listi tzemniho planu a poctu vykresu
k nému pripojené grafické ¢asti
Q) Textova €ast Uzemniho planu pro mésto Benatky nad Jizerou je vypracovana
v rozsahu 103 stran textu v€etné titulni strany a obsahu.
2) Graficka €ast uzemniho planu pro mésto Benatky nad Jizerou obsahuje nasledujici
vykresy v méfitcich:
1 vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2.1 hlavni vykres - urbanistickd koncepce 1:5000
2.2 hlavni vykres - koncepce usporadani krajiny, uses 1:5000
2.3 hlavni vykres - koncepce dopravy 1:5000
2.4 hlavni vykres - koncepce zasobovani vodou 1:5000
2.5 hlavni vykres - koncepce odkanalizovani 1:5000
2.6 hlavni vykres - koncepce zasobovani elektrickou energii,
telekomunikace 1: 5000
2.7 hlavni vykres - koncepce zasobovani plynem a teplem 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, Opatfeni a asanaci 1:5000
(3) Textova ¢ast zmény €. 1 uzemniho planu Benatky nad Jizerou obsahuje 3 strany.
(4) Graficka €ast zmény €. 1 uzemniho planu Benatky nad Jizerou obsahuje nasledujici

vykresy v méfitcich:

1. Vykres z&kladniho Clenéni 1:5000
2. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:5000
3. Hlavni vykres — koncepce dopravy 1:5000
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(5) Textova €ast zmény ¢. 2 Uzemniho planu Benatky nad Jizerou obsahuje 4 strany.

(6) Graficka €ast zmény €. 2 uzemniho planu Benatky nad Jizerou obsahuje na-sledujici
vykresy v méfitcich:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
2. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:5000
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